Direction principale des renseignements, de I'accés a I'information,
de I'éthique et des plaintes

PAR COURRIEL

Québec, le 19 décembre 2024

Objet : Demande d’accés n° 2024-11-119 — Lettre de réponse

Madame,

La présente fait suite a votre demande d’acces, regue le 27 novembre dernier, concernant
des baux hydriques qui ont été consentis par le Ministére sur le cours d’eau bordant le lot
5 782 370 du cadastre du Québec.

Les documents suivants sont accessibles. Il s’agit de :

1. 01. bail_8485-103, 6 pages;

2. 01.1 plan_bail_8485-103, 2 pages;
3. 02. bail_8889-74, 5 pages;

4. 02.1 plan_bail_8889-74, 2 pages;
5. 03. bail_9091-287, 5 pages;

6. 03.14121-02-84-0255_Bail_2024-111, 8 pages;
7. 03.2 plan_bail_9091-287, 2 pages;
8. 04. bail_8485-107, 6 pages;

9. 04.1 plan_bail_8485-107, 2 pages;
10. 05. bail_8889-4, 5 pages;

11. 05.1 Plan_bail_8889-4, 2 pages;
12. 06. bail_8990-121, 5 pages;

13. 06.1 plan_bail_8990-121, 1 page;
14. 07. bail_8485-115, 6 pages;

15. 07.1 plan_bail_8485-115, 2 pages;

16. 08. bail_8485-114, 6 pages;
17. 08.1 Plan_bail_8485-114, 2 pages;
18. 09. bail 8485-112, 6 pages;
19. 09.1 Plan_bail_8485-112, 2 pages;
20. 10. bail_8485-110, 6 pages;
21.10.1 Plan_bail_8485-110, 2 pages;
22.11. bail_2024-096, 8 pages;
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23. 11.1 bail_8485-113, 7 pages;
24.12. bail_9596-59, 6 pages;
25.12.1 bail_2021-092, 7 pages;
26.12.2 plan_bail_9596-59, 1 page;
27.13. bail_8485-120, 10 pages;

28. 13.1 Plan_bail_8485-120, 3 pages;
29. 14. bail_8485-123, 6 pages;

30. 14.1 plan_bail_8485-123, 2 pages;
31. 15. bail_8485-118, 6 pages;
32.15.1 plan_bail_8485-118, 4 pages;
33. 16. bail_9091-346, 10 pages;

34. 16.1 plan_bail_9091-346, 3 pages.

Vous noterez que, dans certains documents, des renseignements ont été masqués en
vertu des articles 53 et 54 de la Loi sur I'accés aux documents des organismes publics et
sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1).

D’autre part, nous tenons a préciser que deux coquilles s’étaient glissées dans la liste des
baux jointe a la demande (cette liste vous avait été transmise par notre équipe) :
- Au lieu du bail numéro 8889-041 il aurait fallu lire le bail numéro 8889-4;
- Le bail numéro 9900-30 n’existe pas (n’a jamais été signé); il faut se référer au
bail 8485-115 pour 'abri numéro 12.

Nous tenons également a fournir les précisions suivantes :

- Le bail numéro 9091-287 n’est plus en vigueur, il faut se référer au bail numéro 2024-
111 concernant I'abri numéro 6;

- Le bail numéro 8485-113 n’est plus en vigueur, il faut se référer au bail numéro 2024-
096 concernant I'abri numéro 17;

- Le bail numéro 9596-59 n’est plus en vigueur, il faut se référer au bail numéro 2021-092
concernant I'abri numéro 18.

Conformément a l'article 51 de la Loi, vous pouvez demander la révision de cette décision
auprés de la Commission d’accés a l'information. Vous trouverez, en piéce jointe, une
note explicative concernant I'exercice de ce recours ainsi qu'une copie des articles
précités de la Loi.

Pour obtenir des renseignements supplémentaires, vous pouvez communiquer avec M™®
Rosanna Aquino, analyste responsable de votre dossier, a [l'adresse courriel
rosanna.aquino@environnement.gouv.gc.ca, en mentionnant le numéro de votre dossier en
objet.

Veuillez agréer, Madame, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Pour le directeur,
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ORIGINAL SIGNE PAR

Martin Dorion

p. J. (36)
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DUREE:

Ce bail est cpopsenti pour une durée a2 un (1) an &
compter du 17 octobre 1924; i1  se renouvellera
autcmariqueme"r nar  tacit e  reconduction., d'annfe  en
année, aux mépes condiivions. a sicins que 1'une des
parties n'ait wanifesid 2 1'autre par iettire racomnandée
expédiée au woins soixante (60) Jjours avant 1'expiration
du bail, son intention ce ne pas renouvzler ou son
intention quant au  bhailleur, d'en wmoditier les
conditions.

LOYER:

Le présent ba:! est consanti woyennant le paienent par le
locataire, ‘urn loyer annuel de viﬁgt—cinq cdeilers
1
i

(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier @ Ta s1qnat ire
du bail et, le Jour de son renouvellement, i1 doit &ftre
acquitté au moyen d'un chéqu2 vise ou d'un mand*%—coste,
fait payable a l'crdre du ministre des Firances el
adresse au winistere de 1'Environnement, 2350 Chemin
Ste-Foy, Québec &1V 4HZ.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lisux 10ues, y COmMpris CRUX QU
y sont autorisés spécifiquenent a "a ciause 2, sont faits
au risque du iccataire et celul-ci ne pourra réclaner
aucune incemnité pour la perts des ouvrages et
constructions par suite de la résiiiation du hail ou de
san non-renouvel iement.,

ALLENATION D LA PROPRIZTL RIVERALML GiF DU BAIL:

La cession du beil seulement de wéme que la vente, la
cession ou i'alidnation di la propriétd riveraine des
lieux ¢ui ne comporterait pas &galement la cession du
bail & 1'acquéreur avec toutes ses chbligations, peut
entrainer T2 résiiiation cu bail ou san
ncn-rencuvel lement, @ noins que le bailleur n'y ait donné
son consentesent par ecrit. Une <copie Ukk“ntWQLe Gu
aocumant  comportant la cession du bail et portant le
certificat dfenregistrement doit &trs transwmise sans
délai au bailileur.
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

IT est convenu que la limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine pubiic est celie qui est indiquée a
la clause 1 intitulée "description”. Les limites
latérales du terrain loué scont établies sous réserve des
droits des voisins; en cas cde contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s‘engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient é&tre imposées sur le terrain
ioué scit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y étre érigés npar le
locataire.

Le présent beil ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des lois et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protection de
1*environnement, 1'urbanisme, ie zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé a la clause 2 intitulée
"durée", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des
fins autres que celies autorisées a la clause 2;

b) Si le locataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment a celle de
payer le loyer & la date de son renouvellement;
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11.-

c) Si e locataire modifie les lieux ainsi aque les
constructions et ouvrages mentionnés a la clause 2
ou si ces derniers débordent les lieux loués; s'il
entreprend sans 1‘autorisation écrite du bailleur
des travaux de réfection ou de reconstruction; si
les constructions et euvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent <des foyers de
pollution;

d) Si e Tlocataire vend, céde ou aliéne de aquelque
fagon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux lieux Toués cu s'il céde le bail seulement sans
se conformer a la clause 6 intitulée "aliénation de
la propriété riveraine ou du bail";

W
—

Si les lieux loués ou ia propriété riveraine scnt
expropriés; ou

f) Si le bailieur requiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilité publique.

FIN DU BAIL

A la fin cu bail, qu'elle arrive ¢ la suite d'un avis de
non-rerouveliement ou par résitiation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bDbailleur les ouvrages et
constructions érigés sur ies {ieux loués si ce dernier
les accepte, sinon, i1 doit les erlever a ses frais dans
le délai de huit (&) mois aprés ia fin du baii.

A défaut de se conformer & cette obligation dans le délai
prévu, le bailleur aura Te droit d'enlever les ouvrages
et constructions aux frais du lccataire et a cette fin ce
dernier devra donner accés sur ‘e terrain riverain 2
toute parsonne charcée par le bailleur d'effectuer ces

fravaux avec la machinerie et tout véhicule nécesseires,
a l'endroit le moins dommageable et & en payer le coiit
total vy compris tous frais accessoires. De plus, le
locataire s'engage personnellement & payer Tles fTrais
ci-dessus, méme dans le cas oG il aureit vendu, céd2 gu
aliéné le terrain riverain, a moins que !'acquéreur ne se
soit engagé personnellement et par écrit & assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra &tre
expédiée au wailleur dans les trente (30} jours de 1la
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans prajudice & tout autre dont
le tailleur pourra se prévaloir ccntre le locataire dans
le cas d'inexécution de la présente obligation.
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3.

4.-

DUREE :

Ce bail est consenti pour une duree de un (1) an a campter
du 1€r octobre 1988, i1 se renouvellera automatiquement
par tacite reconduction, d'année en anneée, aux mames
conditions, a moins que 1'une des parties n'ait manifeste
a 1'autre par Jlettre recommandee expediee au moins
soixante (60) Jjours avant 1'expiration du bail, son
intention de ne pas renouveler ou son intention quant au
bailleur, d'en modifier 1es conditions.

LOYER:

Le present bail est consenti moyennant le paiement par le
locataire, d'un Tloyer annuel de vingt-cinq dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier a la signature
du bail et, le jour de son renouvellement. 1I1 doit etre
acquitte au moyen d'un cheque vise ou d'un mandat-poste,
fait payable 3 1'ordre du ministre des Finances et adresse
au ministéere de 1‘Environnement, Service du domaine
hydrique, 2360 Chemin Ste-Foy, QC GlV 4H2. Un interét
sera charge sur tout solde impaye conformément a 1'article
16 du répertoire des politiques administratives du Conseil
du Tresor et au taux prevu a 1'article 28 de la Loi sur le
ministere du Revenu (L.R.Q., Ch. M-=31).

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous amenagements sur les lieux loues, y campris ceux qui
y sont autorises specifiquement a la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réeclamer au-
cune indemnite pour la perte des ouvrages et constructions
par suite de la resiliation du bail ou de son non-renou-
vellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la ces-
sion ou 1'alienation de la proprieté riveraine des lieux
qui ne comporterait pas egalement la cession du bail 2
1'acquereur avec toutes ses obligations, peut entrainer la
resiliation du bail ou son non-renouvellement, & moins que
le bailleur n'y ait donne son consentement par &rit. Une
copie authentique du document comportant la cession du
bail et portant le certificat d'enregistrement doit etre
transmise sans delai au bailleur.
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7.-

Q.-

10.-

DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la limite entre la propriéte riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquee a la
clause 1 intitulee "description". Les limites laterales
du terrain loue sont etablies sous reserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de delimitation que pourrait encourir
le bailleur. :

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits ac-
cordes par le present bail ne porte atteinte aux servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent beneficier
des tiers sur le terrain loué de méme que sur le terrain
riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient etre imposees sur le terrain loue
soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et cons-
tructions qui pourraient y &tre erigés par le locataire.

Le present bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations re-
quises en vertu des lois et reéglements federaux, provin-
ciaux et municipaux concernant la navigation, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc....

RESILIATION:

Le bailleur peut resilier le present bail en donnant un
avis similaire a celui stipule & Ta clause 3 intitulee
"duree”, dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loues pour des fins
autres que celles autorisees a la clause 2;

b) Si le locataire fait defaut de se conformer aux obli-
gations du present bail et notamment a celle de payer
le loyer a la date de son renouvelleament;

SJ-151 (82-03)
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c) Si le locataire modifie les lieux ainsi que les cons-
tructions et ouvrages mentionnes a la clause 2 ou si
ces derniers deébordent les lieux loues; s'il entre-
prend sans 1'autorisation écrite du bailleur des tra-
vaux de refection ou de reconstruction; si les cons-
tructions et ouvrages engendrent la degradation des
eaux ou creent des foyers de pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliene de quelque fagon
que ce soit la propriete riveraine adjacente aux lieux
loues ou s'il cede le bail seulement sans se conformer
@ la clause 6 intitulee "alienation de la proprigete
riveraine ou du bail";

e) Si les lieux loueés ou la propriete riveraine sont ex-
propries; ou

f) Si le bailleur requiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilite publique.

11.- FIN DU BAIL:

A la fin du bail, gu'elle arrive 3a la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par reésiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et cons-
tructions eriges sur les lieux loues si ce dernier les ac-
cepte, sinon, i1 doit les enlever a ses frais dans le dé-
Tai de huit (8) mois apres la fin du bail.

A défaut de se conformer & cette obligation dans le delai
prevu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages et
constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner acces sur le terrain riverain a toute
personne chargée par le bailleur d'effectuer ces travaux
avec la machinerie et tout vehicule necessaires, a 1'en-
droit le moins dommageable et & en payer le cout total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s'engage personnellement a payer les frais ci-dessus, méme
dans le cas ou il aurait vendu, cede ou aliene le terrain
riverain, a moins que 1'acquéreur ne se soit engage per-
sonnellement et par écrit & assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engagement devra etre expédiee au bail-
Teur dans les trente (30) jours de la date de 1'acqui-
sition.

Ce recours est stipulé sans prejudice a tout autre dont le
bailleur pourra se prevaloir contre le locataire dans le
cas d'inexecution de la presente obligation.













A Ministére de I'Environnement

B Gouvernement du Québec
Service du milieu hydrique

BAIL ANNUEL, Loi sur le regime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13)

No: 9091-287
Dossier: 255/1984

L'an mil neuf cent quatre~v1ngt~a1x,
le vingt-neuvi&me jour du mois d'octobre.

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
ici represente par monsieur Germain Halley, Sous-ministre ad-
joint au milieu urbain du ministére de 1'Environnement, autori-
se aux presentes en vertu des articles 3, 4 et 7 de la Loi sur
le ministére de 1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appele le BAILLELR,

-

LEQUEL loue @ M. Fernand Rousseau

wern s [AFEN 5354

ci-apres appele le LOCATAIRE,
le terrain ci-aprés decrit a savoir:

1.- DESCRIPTION:

Un 1ot de gréve et en eau profonde faisant partie du 1it
du lac Edouard situe en face d'une partie du lot 30 rang A
canton de Laure comte de Quebec, servant d' assiette ala-
menagement décrit & la clause # 2 ci-aprés;

2.~ DESTINATION DES LIEUX LOUES:
Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise a bateaux sur caissons couvrant une
superficie approximative de(43 e ou (463 piZ) et telle
que representee par un trait” rouge sur le plan dont une
copie est jointe au present bail pour en faire partie in-
tegrante.

1-151 (22 ne
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30"

4-"

5."

60"

DUREE :

Ce bail est consenti pour une dureée de un (1) an a compter
du 1€ octobre 1990, i1 se renouvellera automatiquement
par tac1te reconduct1on, d'annee en annee, aux mémes con-
ditions, a moins que 1'une des parties n'ait manifeste a
1'autre par lettre recommandée expéediee au moins quatre-
vingt-dix (90) jours avant 1'expiration du bail, son in-
tention de ne pas renouveler ou son intention quant au
bailleur, d'en modifier les conditions.

LOYER:

a) Le présent bail est consenti moyennant le paiement par
le locataire, d'un loyer annuel de vingt-cinq dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier a la si-
gnature du bail et, le jour de son renouvellement. I1
doit @tre acquitte au moyen d'un cheque visé ou d'un
mandat-poste, fait payable @ 1'ordre du ministre des
Finances et adressé au ministére de 1'Environnement,
Service du controle des rives et du littoral, 2360
Chemin Ste-Foy, Ste-Foy, (Quéebec) G1V 4H2. Un interét
sera charge sur tout solde impaye conformément a 1'ar-
ticle 16 du repertoire des politiques administratives
du Conseil du Tresor et au taux prevu a 1'article 28
de 3a Loi sur le ministéere du Revenu (L.R.Q., Ch.
M-31).

b) Ajustement du loyer: le 1oyer annuel doit demeurer in-
change pendant une per]ode d'au moins 3 ans. Le mi-
nistre pourra, aprés cette periode, fixer un nouveau
loyer afin de tenir compte de la valeur reelle du ter-
rain riverain contigu.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous amenagements sur les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorisés specifiquement & la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra reclamer au-
cune indemnite pour la perte des ouvrages et constructions
par suite de la résiliation du bail ou de son nori-renou-
vellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la ces-
sion ou 1'alienation de la propriéete riveraine des Tieux
qu1 ne comporterait pas egalement la cession du bail a
1'acquereur avec toutes ses obligations, peut entra1ner la
resiliation du bail ou son non-renouvellement, & moins que
le bailleur n'y ait donné son consentement par ecrit. Une
copie authentique du document comportant la cession du
bail et portant le certificat d' enregistrement doit @étre
transmise sans délai au bailleur.
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7
A

DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

11

I1 est convenu que la 1imite entre la proprieté riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquee a la
clause 1 intitulee "description". Les 1imites laterales
du terrain loue sont etablies sous reserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de delimitation que pourrait encourir
le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits ac-
cordés par le préesent bail ne porte atteinte aux servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent beneficier
des tiers sur le terrain loué de méme que sur le terrain
riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre imposees sur le terrain loue
soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et cons-
tructions qui pourraient y etre eriges par le locataire.

Le present bail ne dispense pas le Tlocataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations re-

. quises en vertu des lois et réglements federaux, provin-

10.-

ciaux et municipaux concernant la navigation, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc....

RESILIATION:

Le bailleur peut resilier le present bail en donnant un
avis similaire a celui stipule a la clause 3 intitulee
"duree", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des fins
autres que celles autorisees a la clause 2;

b} Si le locataire fait defaut de se conformer aux
obligations du present bail et notamment a cells de

r_ES._r:L. oai
paver le loyer & 1z date de son renouvellement;
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11.-

cj Si le locataire modifie les lieux ainsi que les cons- .
tructions et ouvrages mentionnés a la clause 2 ou si!
ces derniers debordent les 1lieux loues; s'il entre-
prend sans 1'autorisation ecrite du bajlleur des tra-.

vaux de refection ou de reconstruction; si les cons-

tructions et ouvrages engendrent la degradation des|

eaux ou creent des foyers de pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de quelque fagon
que ce soit la propriete riveraine adjacente aux 1ieux

loués ou s'il1 cede le bail seulsment sans se conformer

2 la clause 6 intituiee "alienation de la propriete

riveraine cu du bail";

e) Si les ljeux louées ou la propriete riveraine sont ex-
propries; ou

f) Si le bailleur requiert les 1lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilite publique.

FIN DU BAIL:

A 1a fin du bail, qu'elle arrive a la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par resiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et cons-
tructions eriges sur les lieux loues si ce dernier les ac-
cepte, sinon, i1 doit les enlever a ses frais dans le dé-
lai de huit (8) mois apres la fin du bail.

A defaut de se conformer a cette obligation dans le delai

prevu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages et
constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner acces sur le terrain riverain a toute
personne chargée par le bailleur d'effectuer ces travaux
avec la machinerie et tout vehicule necessaires, a 1'en-
droit le moins dommageable et a en payer le colt total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s'engage personnellement a payer les frais ci-dessus, méme
dans le cas ou i1 aurait vendu, cede ou aliene le terrain
riverain, a moins que 1'acquéreur ne se soit engage per-
sonnellement et par eécrit a assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engagement devra etre expédiee au bail-
leur dans les trente (30) jours de la date de 1'acqui-
sition.

)

Ce recours est stipulé sans
bailleur pour:
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Gouvernement du Québec
Ministere de I'Environnement
Service du milieu hydrique

BATL ANMUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.G. ch. R-13)
Mo: 2485-107
Dossier: 756/1934

L'en mi! neuf cent quaire-vingt-quatre,
le premier jour <du mois d'octobre.

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
ici représenté par monsieur Pierre D. Meunier, sous-ministre du
ministére de 1'Environnement, autorisé aux présent2s en vertu
des articles 3, 4 ex 7 de 2 Loi sur le ministére de

P

1
1'Environnement (L.R.G. Ch. M-15.2).

r

ci-aprés appeléd le BAILLEUR,

LEQUEL icue a Monsieur Francois Vachon

s TR 5354

Ci-aprés appelé le LNCATAIRE,
le terrain ci-aprés decrit 2 saveir:

1.- DESCRIPTION:

Un lot de greve et en cau profonde faisant partie du it

du lac Edouard en face dfune partie du lot 30 rang A

canton de Laure comte Qucbec, servanl d'assiette a
t

1'aménagament décrit a Ja cleuse # 2 ci-apreés;

2.- DESTINATION DES LIEUX LGUES:
Ce bail est consenti unicuement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise a bhateaux sur caissons couvrani une
superficie approximative de quarante-quatre métres carrés
(44 m") et telle que représentde par un trait rouge sur
le relevé technique dont une copig est jointe au présent
bail.
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DUREE:

o

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an
compter du 1 " ociobre 1664; 11  se renouvellera
automatiquement nar tacite reconduction, d'année en
année, aux hiémes conditions, a wmoins que 1'uns des
parties n'ait manifesté® a 1'autre par leftire recomuandés
expédiée au moins soixante (80) jours avant 1'expiration
du bail, scn inlenticn de ne pas renocuveler ou son
intention quant au Dbailleur, d'en modifier les
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consanti noyennant le paiement par le
locataire, d'un loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce loyer esi exigible en entier a la signature
du bail et, le jour de s0n renouvellement, i1 doit é&tire
acquitté au woyen d'un chaque vis2 ou d'un mandai-postz,
fait opeyable & 1'ordre du ministre des Finances et
adress®d au ministére de "Environnement, 2350 Chawin
Ste-Foy, Québec G1V 4HZ.

RISQUE DU LOCATAIRE:

{

Tous anénagements sur les lieux 10ués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquement & la clauss 2, sont fait
au risque du locztaire et celul-ci ne pourra réclane
aucune  indemnité pour la perte des ouvrages e
constructions par suite de la résiliation du bail ou d
son non-renouvel lement.

D+ 5N

ALTENATION DE LA PROPRIETEZ ~IVERAINE CU DU BATL:

La cession du bHail seulement de mémne que la vente, ia
cessiun ou l1'alic¢nation de la propriété riveraine des
Tiegux qui ne comnorterait pas &Gcalement lz cessien du
bail & 1'acguéreur avec toutes ses obligaticns, peut
entrainer la résiliation du hail ou san
non-renouvellement, @ mcins que le bailleur n'y ait donné
son consentement par écrii. Une copie authentique du
document comportant la cession du bail et portant le
certificet d'enregistrement doit 8&tre fransmise sans

¥

délai au bailleur.
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10. -

DELIMITATION DE LA PROPRIET

m

IT est convenu que 12 limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine public est ceile qui est indiquée 3
la clause 1 intitulée “description". Les Tlimites
latérales du terrain lcué sont étabiies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le 1lccataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain 1oué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipaies et
scolaires qui pourraient étre imposées sur le terrain
loué soit comme taxe locative, so0it pour les ouvrages et
constructions qui  pourraient y étre érigés par le
locataire.

lLe présent bail rne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
sec en vertu des leois et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux co¢ncernant la navigation, la protection de
1'environnement, 1'urbanisme, T2 zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur paut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé 2 la clause 3 intitulée
"durée"”, dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les Tieux loués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

b) Si 1e locataire fait défaut de se confermer aux
obiigations du présent bail et notamment & celle de
payer le lcver a la date de son renouvellement;




.-

c) Si le locataire modifie 1les 1lieux ainsi que Tles
constructions et ouvrages menticnnés a la clause 2
ou si ces devrniiers débordent les lieux Toués; s'il
entreprend sans 1'autorisation écrite du bailleur
des travaux de reéfecticn ou de reconstruction; si
les constructions et cuvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent des foyers de
pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de quelque
facon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux lieux loués cu s'il céde le bail seulement sans
se conformer a la clause 6 intitulée "aliénation de
la propriété riveraine ou du bail";

e) Si les lieux Tloués ou la propriété riveraine sont
expropriés; ou

f) Si le bailleur reqguiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge dutilité publicue.

FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive a la suite d'un avis de
non-renouveliement ou par résiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au kailleur ies ouvrages et
constructicns érigés sur les lieux loués si ce dernier
les accepte, sinon, i: doit les enlever a ses frais dans
le délai de huit (8) mcis aprés la fin du bail.

A défaut de se conformer 2 cette obligation dans le délai
prévu, le bailleur aura je droit d'enlzver les ouvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
derniier devra donner accés sur ie terrain vriverain a
toute personne chargée par ie bailleur d'effectuer ces
travaux avec ia machinerie et tou* véhicule nécessaires,
a 1'endroit le moins dommageable et a en payer le coit
total y compris tous frais accessoires. De plus, ie
locataire s'engage personneliement a payer les frais
ci-cdessus, méme dans le cas od il aurait vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain, a moins que 1'acguéreur ne se
soit engagé personnellement et par écrit & assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra étre
expédiée au Gailleur dans les trente (230} jours de Tla
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre cont
le baiileur pourra se prévaloir contre le locataire dans
le cas d'inexécution de la présente obligation.
















Gouvemement du Québec
dp Ministére de I'Environnement
Service du milieu hydrique

BAIL ANNUEL, Loi sur le regime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13)

No: 8889-4
Dossier: 257/1984

L'an mil neuf cent quatre-vingt-huit,
le vingt-huitieéme jour du mois d'avril.

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
ici represente par monsieur Andre Harvey, ing., Directeur gene-
ral des ressources hydriques du ministere de 1'Environnement,
autorise aux presentes en vertu des articles 3, 4 et 7 de 1la
Loi sur le ministére de 1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appele le BAILLELR,

LEQUEL loue @ M. André Rajotte

wrs s 53954

ci-apres appelé le LOCATAIRE,
le terrain ci-apres decrit a savoir:

1.- DESCRIPTION:

Un lot de gréeve et en eau profonde faisant partie du lit
du lac Edouard en face d'une partie du 1ot 30 rang A can-
ton de Laure comteé Quebec, servant d'assiette a 1'aménage-
ment decrit a la clause # 2 ci-apres;

2.- DESTINATION DES LIEUX LOUES:

Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise & bateaux sur caissons couvrant une
superficie approximative de trente-sept meétres carres
(37 m) et telle que représentée par un trait rouge sur
le releve technique dont une copie est jointe au present
bail.

SJ-151 (82-03)
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3.

DUREE :

Ce bail est consenti pour une duree de un (1) an a compter
du 1€r octobre 1988; i1.se renouvellera automatiquement
par tacite reconduction, d'année en annee, aux ménmes
conditions, a moins que 1'une des parties n'ait manifeste
a 1l'autre par lettre recommandee expediee au moins
soixante (60) Jjours avant 1'expiration du bail, son
intention de ne pas renouveler ou son intention quant au

_ bailleur, d'en modifier les conditions.

40-

5.-

6.-

LOYER:

Le present bail est consenti moyennant le paiement par le
locataire, d'un 1loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier a la signature
du bail et, le jour de son renouvellement. I1 doit @etre
acquitte au moyen d'un cheque vise ou d'un mandat-poste,
fait payable @ 1'ordre du ministre des Finances et adresse
au ministere de 1'Environnement, Service du domaine
hydrique, 2360 Chemin Ste-Foy, QC GlV 4H2. Un interet
sera charge sur tout solde impaye conformement a 1'article
16 du repertoire des politiques administratives du Conseil
du Trésor et au taux prevu a 1'article 28 de 1a loi sur le
ministere du Revenu (L.R.Q., Ch. M-31).

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous amenagements sur les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorises specifiquement & la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réeclamer au-
cune indemnite pour la perte des ouvrages et constructions
par suite de 1la resiliation du bail ou de son
non-renouvellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la ces-
sion ou 1'alienation de la proprieté riveraine des lieux
qui ne comporterait pas également la cession du bail a
1'acquereur avec toutes ses obligations, peut entrainer la
resiliation du bail ou son non-renouvellement, a moins que
le bailleur n'y ait donne son consentement par ecrit. Une
copie authentique du document comportant la cession du
bail et portant le certificat d'enregistrement doit etre
transmise sans delai au bailleur.
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7.-

10. -

DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la limite entre la proprieté riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquee a la
clause 1 intitulee "description". Les limites laterales
du terrain loue sont etablies sous reserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de delimitation que pourrait encourir
le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le Tlocataire est responsable de tous Tles dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits ac-
cordes par le present bail ne porte atteinte aux servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent beneficier
des tiers sur le terrain loué ™ de méme que sur le terrain
riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient etre imposees sur le terrain loue
soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et cons-
tructions qui pourraient y etre eriges par le locataire.

Le present bail ne dispense pas le locataire d'aobtenir
s'il y a lieu, les permmis ou autres autorisations re-
quises en vertu des 1lois et reglements federaux, provin-
ciaux et municipaux concernant la navigation, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc....

RESILIATION:

Le bailleur peut resilier le present bail en donnant un
avis similaire a celui stipule a la clause 3 intitulee
"duree", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loues pour des fins
autres que celles autorisees a la clause 2;

b) Si le locataire fait defaut de se conformer aux obli-
gations du present bail et notamment a celle de payer
le loyer a la date de son renouvellement;

SJ-151 (82-03)
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c) Si le locataire modifie les 1lieux ainsi que les cons-
tructions et ouvrages mentionnes a la clause 2 ou si
ces derniers debordent les 1lieux 1loues; s'il entre-
prend sans 1'autorisation ecrite du bailleur des tra-
vaux de refection ou de reconstruction; si les cons-
tructions et ouvrages engendrent la degradation des
eaux ou creent des foyers de pollution;

d) Si le locataire vend, cede ou aliene de quelque fagon
que ce soit la propriete riveraine adjacente aux lieux
loues ou s'il cede le bail seulement sans se conformer
a la clause 6 intitulee "alienation de 1la propriete
riveraine ou du bail";

e) Si les lieux loues ou la propriete riveraine sont ex-
propries; ou

f) Si le bailleur requiert les 1lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilite publique.

FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive a la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par resiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et cons-
tructions eriges sur les lieux loues si ce dernier les ac-
cepte, sinon, i1 doit les enlever a ses frais dans le dé-
lai de huit (8) mois apres la fin du bail.

A defaut de se conformer a cette obligation dans le delai
prevu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages et
constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner acces sur le terrain riverain a toute
personne chargee par le bailleur d'effectuer ces travaux
avec la machinerie et tout vehicule necessaires, a 1'en-
droit le moins dommageable et a en payer le cout total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s' engage personnellement a payer les frais ci-dessus, méme
dans le cas ou il aurait vendu, cede ou aliene le terrain
riverain, a moins que 1'acquereur ne se soit engage per-
sonnellement et par écrit a assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engagement devra etre expediee au bail-
leur dans les "trente (30) jours de la date de 1'acqui-
sition.

Ce recours est stipule sans prejudice a tout autre dont le
bailleur pourra se prevaloir contre le locataire dans 1le
cas d'inexecution de la presente obligation.
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3.-

5. -

60_

DUREE :

Ce bail est consenti pour une durée de wn (1) an a canpter
du 18 cctobre 1989, il se renowellera autcCmatiquement
par tacite reconduction, d'anné& en anné, auwx meames
conditions, a moins que 1'une des parties n'ait manifesteé
a l'autre par lettre recamandée expéliée au moins
soixante (60) Jjows avant 1'expiration du bail, son
intention de ne pas renouveler ou son intention gquant au
bailleur, d'en modifier les conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant le paiement par le
locataire, d'wm loyer annuel de virgt-cing dollars
(25,00 S). Ce lover est exigible en entier a la signature

du bail et, le jowr de son renouwvellement. Il doit etre

acquitté au moyen d'un cheque visé ou d'un mandat-poste,
fait pavable a 1'ordre du ministre des Finances et adressé
au ministere de 1'Environnement, Service du domaine hydri-
que et de 1'aménageament, 2360 Chenin Ste-Foy, (Québec) GIV
4H2. Un intér&t sera chargé sur tout solde impayé confor-
manent a l'article 16 du régertoire des politiques admi-
nistratives du Conseil du Trésor et au taux prévu a 1'ar-
ticle 28 de la ILoi sur le ministere du Revenu (L.R.Q.,
Ch. M-31).

RISQUE DU LCCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux loués, y campris ceux qui
vy sont autorisés spécifiquement a la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réclaner au-
cune indemnité pour la perte des ouvrages et constructions
par suite de la resiliation du bail ou de son non-renou-
vellanent.

ALTENATION DE LA PROPRIETPE RIVERAINE OU DU BAIL:

Ia cession du bail seulanent de méne que la vente, la ces-
sion ou l'aliénation de la propriété riveraine des lieux
qui ne canporterait pas &galement la cession du bhail a
1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut entrainer la
résiliation du bail ou son non-renouvellement, a moins que
le bailleur n'y ait donné son consentement par écrit. Une
coplie authentique du docurent caerportant la cession du
bail et peortant le certificat d'enregistrement doit &tre
transnise sans délai au bailleur.
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DFL, IMTTATION DE LA PROPRIETE:

I1 est corvenu que la limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indigquée a la
clause i intitulée "description®. Ies linites latérales
du terrain loué sont établies sous réserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de délimitation que pourrait encourir
le bailleur,

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Ie locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses owrages. Rien dans les droits ac-
cordés par le présent bail ne porte atteinte aw servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent bénéficier

des tiers sur le terrain loué de méme que sur le terrain

riverain.
TAXES ET PERMIS:

Ie locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient etre imposées sur le terrain loué

soit comme taxe locative, soit pour les owrages et cons-
tructions qui pourraient y etre eriges par le locataire.

Ie présent bail ne dispense pas le lecataire Q4'obtenir
s'il y a lieu, les pennis ou autres autorisations re-
quises en vertu des lois et reglements fédéraux, provin-
ciauw et municipaux concernant la navigation, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, €tCec-.

RESILIATION:

Ie bailleur peut résilier  le présent bail en donnant: un
avis similaire & celui stipulé a la clause 3 intitulée
"duree", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des fins
autres que celles autorisé&es a la clause 2;

b) Si le locataire fait dé&faut de se conformer aux obli-
gations du présent bail et notamment a celle de payer
le loyer a la date de son renouvellanent;

141 {82-03)
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c) Si le locataire modifie les lieux ainsi que les cons-
tructions et ouvrages mentionnés a la clause 2 ou si
ces derniers débordent les lieux loués; s'il entre-
prend sans 1'autorisation écrite du bailleur des tra-
vaux de réfection ou de reconstruction; si les cons-
tructions et ouvrages engendrent la dé&gradation des
eaux ou créent des foyers de pollution;

d) Si le locataire vend, cede ou aliene de quelque fagon
gue ce soit la propriété riveraine adjacente aux lieux
loués ou s'il cede le bail seulanent sans se conformer
a la clause 6 intitulée "aliénation de la propriété
riveraine ou du bail®¥;

e} Si les lieux loués ou la propriété riveraine sont ex~
propriés; ou

f) Si le bailleur requiert les lieux pour toutes fins
qut il juge d'utilité publique.

PIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive a la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par résiliation, le locataire peut
abandonner gratuiteanent au bailleur les owrages et cons-
tructions érigés sur les lieux loués si ce dernier les ac-
cepte, sinon, il doit les enlever a ses frais dans le dé-
lai de huit (8) mois apres la fin du bail.

A défaut de se conformer a cette obligation dans le dé&ai
prévu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages et
constructions auw frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner acces sur le terrain riverain a toute
personne chargée par le bailleur d'effectuer ces travaw
avec la machinerie et tout véhicule nécessaires, a 1'en-
droit le moins damnageable et a en payer le cout total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s'engage personnellanent a paver les frais ci-dessus, méame
dans le cas ou il aurait vendu, cé&lé ou aliené le terrain
riverain, a moins que 1'acquéreur ne se soit engagé per—
sonnellement et par écrit a assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engaganent devra etre expé&diée au bail-
leur dans les trente (30) jours de la date de 1'acaqui-
sition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre dont le
bailleur pourra se prévaloir contre le locataire dans le
cas d'inexécution de la présente obligation.










Gouvernement du Québec
Ministere de 'Environnement
Service du milleu hydrigue

BAIL AMNUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13)

No: 8485-115
Dossier: 260/1584

L'an mil neuf cent quatre-vingt-quatre,
le premier jour du mois d'octobre.

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
ici représenté par monsieur Pierre B. Meunier, sous-ministre du
Iministére de 1'Environnement, autorisé aux présentes en vertu |
des articles 3, 4 et 7 de la Loi sur le ministére de
1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appelé le BAIL!EUR,

LEQUEL Toue a Monsieur Laurent Coté

sr s 53954

ci-apres appelé le LQCATAIRE,
le terrain ci-aprés décrit & savoir:

1.- DESCRIPTIGN:

Un Tot de gréve et en 2au profonde faisant partie du iit
du lac Edouard en face d'une partie du lot 30 rang A
canton de Laure comté Québec, servant d'assiette a

1'aménagement décrit & la clause # 2 ci-aprés;
2.- DESTINATION DES LIEUX LOUES:
Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise & bateaux sur caissons couvrant une
supersicie approximative de trente-guatre métres carrés i
(34 m~) et telle que représentée par un trait rouge sur
le relevé technigue dont une copie est jointe au présent
baii.
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DUREE:

Ce bail est copsenti pour une durée de un {1) an a
compter du 1 octobre 1984; i1 se renouveilera
automatiquement par tacite reconduction, d'année en
année, aux mémes conditions, & moins que T1'une des
parties n'ait manifesté a 1'autre par lettre recommandée
expédiée au moins soixante (60) jours avant 1'expiration
du bail, son intention de ne pas renouveler ou son
intention quant au bailleur, d'en modifier Tes
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant le paiement par le
‘ocataire, dfun loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier @ la signature
du bail et, le jour de son renouvellement, il doit &atre
acquitté au moyen d'un chéqgue visé ou d'un mandat-poste,
fait payable a T1'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministére de 1‘Environnement, 2360 Chemin
Ste-Foy., Québec G1V 4HZ.

RISGUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquement a ia clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réclamer
aucune irdemnité pour la perte des cuvrages et
constructions par suite de la résiliation du bail ou de
son non-renouvellement.

ALIENATION DE LA PRCPRIETE RIVERAINE CU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la
cession ou 1'aliénation de la propriété riveraine des
lieux qui ne comporterait pas également la cession du
bail a 1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut
entrainer la résiliation du bail ou son
non-renouvellement, & moins que le bailieur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
document comportant la cession du bail et portant le
certificat d'enregistrement doit &tre transmise sans
délai au bailleur.
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I7 est convenu que la limite entre Ta propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiguée a
la clause 1 intitulée “"“description". Les Tlimites
Tatérales du terrain loué sont étabiies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumeyr tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le iocataire est responsable de tous ltes dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre dimposées sur le terrain
loué soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y é&tre érigés par le
locataire.

Le présent bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a iieu, les permis ou autres autorisations regui-
ses en vertu des lois et régiements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protection de
1*environnement, 1'urbanisme, ie zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résiiier le présent bail en donnant un
avis similaire a celui stipulé & la clause 3 intitulée
“durée", dans ies cas suivants:

a) Si le locataire utilise les Tlieux loués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

h) Si le Tlocataire fait défaut de se conformer aux
obiigations du présent bail et notamment 3 celle de
payer le loyer & la date de son renouvellemant;
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Si e locataire modifie les lieux ainsi que ies
constructions et ouvrages mentionnés a ila ciause 2
ou €i ces derniers débordent les lisux lcués; s'il
entreprend sans 1'autorisation écrite du bailleur
des travaux de réfection cu de reconstruction; si
les constructicns et ouvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent des foyers de
pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliene de quelque
facon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux 1ieux Toués ou s'il céde ie bail seulement sans
se conformer a la clause € intitulée "aliénation de

la propriété riveraine cu du bail";

e) Si les Tieux loués ou la propriété riveraine sont
expropriés; ou

-
~

Si le bailleur reguiert les lieux pour toutes fins
gqu'il juge d'utilité publique.

FIN BU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive & la suite d'un avis de
non-renouvel lement ou par résiliation, le lecataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouviages et
constructicns érigés sur les Tieux 1oués si ce dernier
les accepte, sinon, i1 doit ies enlever 2 ses frais dans
le délai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A défaut de se conformer a cette cbiigation dans le déiai
prévu, le baiileur aura le droit d'eniever les oguvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner accés sur le tervain riverain a
toute personne chargée par le tailleur d'effectuer ces
iravaux avec la machinerie et tgut véhicuie nécessaires,
a 1'endroit ie mcins dommageable et a en payer le colt
total y compris tous frals accessoires. De plus, Tle
locataire s'engage personnellement a payer les frais
ci-dessus, méme dans ie cas ou il aurait vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain, a moins que 1‘acquéreur ne se
s¢it engagé personneliemant et par écrit a assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra &tr

expédiée au bailleur dans les trente (30, jours de la
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre dont
le bailleur pourra se prévalcir ccntre le Tocataire dans
je cas d'inexécution de la présente obligation.
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DUREE:

Ce bail est cgnsenti pour une durée de un (1) an &

r . .
compter du 1 octobre 1884; i1 se renouvellera
automatiquement par tacite reconduction, d'année en
année, aux ménes conditions, 2 moins que 1'une des
parties n'ait manifesté a 1'autre par letire recommandée
expédiée au moins soixante (60) Jours avant 1'expiration
du bail, son 1intention de ne pas renouveler ou son
intention quant au bailleur, d'en modifier les
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyernant le paiement par le
locataire, d'un Tloyer annuel de vingt-cino dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier a Ta signature
du bail et, le jour de sorn renouvellement, il doit étre
acquitté au moyen d'un chégue vicé ou d'un mandat-poste,
fait payable @ i'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministere de 1‘Environnement, 2360 Chemin
Ste-Foy, Québec G1V 4H2.

RISCUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux lcués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquement a la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réclamer
aucune indemnité pour iz perte des ouvrages et
constructions par suite de la résiliation du bail ou de
son non-renouvellement.

ALTENATION DE LA PRCPRIETE RIVERAINE QU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la
cession ou 1'aliénation de la propriété riveraine des
lieux qui ne comporterait pas ézalement la cession du
bail & 1'accouéreur avec toutes ses obligations, peut
entrainer la résiliation du bail ou son
non-renouvellement, @ moirs que le bailleur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
document comportant la cession du bail et portant le
certificat d'enregistrement doit étre transmise sa&ns
délai au bailleur.
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la limite entre ia propriété riveraine
et celie du domaine public est ceile qui est indiquées a
la clause 1 intitulée “description®. Les limites
latérales du terrain lToué sont établies sous réserve des
drcits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droit
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage & payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre impcsées sur le ferrain
loué soit comme taxe locative, scit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y &tre érigés par le
locataire.

Le présent bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'i1 y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des lois et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protection de
1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire a celui stipulé a la clause 3 intituiée
“durée", dans les cas suivants:

aj Si le locataire utilise les Tlieux Toués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

D) Si le lccataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment a celle de
payer ie loyer a la date de son renouvellement;
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c) Si e locataire modifiz les lieux =2insi que les
constructions et ocuvrag2s mentionnds & la clause 2
ou si ces derniers débordent Tes Tieux loués; s'i’
entreprend sans l'autorisation é&crite du baiileur
des travaux de réfection ou de reconstruction; si
les constructions et ouvrages engendrent la
dégradation ces eaux ou <créent des foyers de
pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliiéne de guel
fagcon que ce soit la propricété riveraine adjacz
aux Tieux Toués ou s'il céde le bail seuiement sans
se conformer a la clause & intitul2e "atiénation de
la propriété riveraine cu du bail";

e) Si les lieux loués ou la precpriété riveraine sont
expropriés; ou

f) Si le bailleur requiert Tes lieux pour toutes fins
qu'i) juge d'utilité publique.

FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'eiie arrive 2 la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par résiliation, le tocataire peut
abandonner gratuitement au bailleur Tles ouvrages et
constructions érigés sur les Tlieux loués si ce dernier
fes accapte, sinon, i1 doit les eniever a ses frais dens
le délai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A défaut de se conformer & cette cbligation dans iz délai
prévu, le bailleur aura le droit d'enlever les cuvrages
et constructions aux frais du locataire et & cette fin ce
dernier devra donner accés sur lie terrain riverain 2
toute personne chargée par le bailleur d'effectuer ces
travaux avec la machinerie et tout véhicuie nécessaires,
a l'endroit le moins dommageahie et a en paver le coit
total y compris tous frais accessoires. Ce plus, le
locataire s'engage personnellement a paver les frais
ci-dessus, méme dans le cas ot i1 aurait vendu, cddé ou
aliéné le terrain riverain, a moins gue 1'acquéreur ne se
soit engagé personnellement et par écrit a assumer Sses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra étre
expédiée au bailleur dans les trente (30) jours de 1ia
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre dont
le bailleur pourra se grévaloir contre le leocataire dans
le cas d'inexécution de la présente obligation.
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DUREE:

Ce bail est cgpsenti potr une durée de un (1) an a
compter du 1 cctobre 1984; i1  se renouvellera
automatiquement par tacite recorduction, d'année en
année, aux mémes conditions, & moins que 1'une des
parties n'ait manifesté & 1'autre par lettre recommandée
expédiée au moins soixante (60) jours avant !'expiration
du bail, son intention de ne pas renouveler ou son
intention quant au baiileur, d'en wmodifier les
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant le paiement par le
Jocataire, d'un loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier & la signature
du bail et, le jour de son renouvellement, i1 doit étre
acquitté au moyen d'un cheque visé ou d'un mandat-poste,
fait payable a 1l'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministére de 1'Environnement, 2360 Chemin
Ste-Foy, Québec G1V 4H2.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur ies lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquement & 1a clause 2, sont faits
au risque du locataire et ceiui-ci ne pourra réclamer
aucune indemnité pour la perte des ouvrages et
constructicns par suite de la résiiiation du bail ou de
son non-rencuvellement.

ALTENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE QU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la
cession ou 1'aliénation de 1la propriété riveraine des
lTieux qui ne comporterait pas é&galement la cession du
bail & 71'acquéreur avec toutes ses obligations, peut
entrainer la résiliation du bail ou son
non-renouvellement, a moins que le bailleur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
document comportant la cession du bail et portant Tle
certificat d'enregistrement doit é&tre transmise sans
délai au bailleur.

|
|
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

[T est converiu que ia limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquée i
la clause 1 intitulée "description". Les limites
latérales du terrain ioué sont établies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par 1le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre imposées sur le terrain
loué soit comme taxe Iccative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y étre érigés par le
locataire.

Le présent ®dail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des leis et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protection de
i'environnement, 1'urbanisme, ie zonage, etc..

RESTLIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire a celui stipulé a la clause 3 intitulée
"durée", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les 1lieux Toués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

b) Si le locataire fait défaut de se conformer aux
ocbligations du présent bail et notamment a celle de
paver le loyer a la date de son renouvellement;
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c) Si e locataire modifie les iieux ainsi que les
constructions et ouvrages mentionnés a la clause 2
ou si ces derniers débordent les lieux Toués; s'il
entreprend sans !'autorisation écrite du Ddailleur
des travaux de réfecticn ou de reconstruction; si
les constructions et ouvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent des “oyers de
pollution;

d) Si le Tlocataire vend, céde ou aliéne de quelque
facon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux lieux loués ou s'il céde ie bail seulement sans
se conformer a la clause 6 intitulée "aliénation de
la propriété riveraine ou du bail";

e) Si les lieux loués ou la propriété riveraine sont
eXpropriés; ou

f) Si le bailleur requiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilité pubtlique.
FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'eile arrive a la suite d'un avis de
non-rencuvel lement ou par résiiiation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et
constructions érigés sur les lieux loués si ce dernier
les accepte, sinon, il doit ies eniever a ses frais dans
le délai de huit (8) mois aprads la fin du bail.

A defaut de se conformer & cette obligation dans le déiai
prévu, le bailleur aura le drcit d'enlever les ouvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra dorner accés sur le terrain riverain a
toute personne charge par Te bailleur d'effectuer ces
travaux avec la machinerie et- tout véhicule nécessaires,
a 1'endroit le moins dommageable et a en payer le colt
total y compris tous frais accessoires. De plus, 'e
locataire s'‘engage personrinellement & payer les frais
ci-dessus, méme dans le cas ou il aurait vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain, a moins que 1'acquéreur ne se
soit engagé personnellement et par écrit a assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra &tire
expédiée au bailleur dans les treante (30) jours de 1la
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre dont
le bailleur pourra se prévelcir contre le locataire dans
le cas d'inexécution de la présente obligation.
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DUREE:

Ce bail est cgnsent1 pour une durée de un (1) an 3
compter du octobre 1984; i1 se renouvellera
automat1quemenu par tacite reconduction, d'année en
année, aux mémes conditions, a moins que 1'une des
parties n'ait manifesté a 1'autre par lettre recommandée
expédiée au moins soixante (60) jours avant 1'expiration
du bail, son intention de ne pas renouveler ou son
intention quant au bailleur, d'en modifier les
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant le paiement par le
locataire, d'un ioyer annuel de vingt-cing dollars
{25,00 $). Ce loyer est exigible en entier & la signature
du bail et, le jour de son renouvellement, il doit étre
acquitté au moyen d'un chéque visé ou d'un mandat-poste,
fait payable a 1'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministere de 1'Environnement, 2360 Chemin
Ste-Foy, Québec G1V 4H2.

RISOUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquement a la clause 2, sont faits
au risgue du locataire et celui-ci ne pourra réclamer
aucune indemnité pour la perte des ouvrages et
constructions par suite de la résiliation du bail ou de
son non-renouvellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme gque la vente, la
cession ou 1'aliénation de la propriété riveraine des
lieux qui ne comporterait pas également la cession du
bail & 1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut
entrainer la résiliation du bail ou son
non-renouvellement, a moins que le bailleur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
document comportant la cession du bail et portant le
certificat d'enregistrement doit étre transmise sans
délai au bailleur.
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquée a
la clause 1 intitulée ‘“"description". Les limites
latérales du terrain loué sont étabiies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par 1le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain Toué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS: n

«
(4

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre imposées sur le terrain
loué soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y é&tre érigés par Tle
locataire.

Le présent bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des lois et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protectien de
1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire a celui stipulé a la clause 3 intitulée
"durée"”, dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

b) Si le Tlocataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment a celle de
payer le loyer & la date de son renouvellement;
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c) Si le locataire modifie les lieux ainsi que les
constructions et ouvrages mentionnés a la clause 2
ou si ces derniers débordent les lieux loués; s'il
entreprend sans 1'autorisation écrite du bailleur
des travaux de réfection ou de reconstruction; si
les constructions et ouvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent des foyers de
pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de queique
fagon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux lieux loués ou s'il céde le bail seulement sans
se conformer a la clause 6 intitulée "aliénation de
la propriété riveraine ou du bail";

e) Si les lieux loués ou la propriété riveraine sont
expropriés; ou

f) Si le bailieur requiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilité publique.
FIN DU BAIL:

A la fin du baii, qu'elle arrive 2 la suite d'un avis de
non-rerouvellement ou par résiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur 1les ouvrages et
constructions érigés sur les iieux Toués si ce dernier
les accepte, sinon, i1 doit ies enlever a ses frais dans
le délai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A défaut de se conformer a cette obligation dans le délai
prévu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner accés sur le terrain riverain a
toute personne chargée par le bailleur d'effectuer ces
travaux avec la machinerie et tout véhicule nécessaires,
a 1'endroit le moins dommageable et & en payer le coit
total y compris tous frais accessoires. De plus, Tie
locataire s'engage personnellement a payer les frais
ci-dessus, méme dans le cas ou il aurait vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain, a moins que 1'acquéreur ne se
soit engagé personnellement et par écrit a assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra étre
expédiée au bailleur dans les trente (30) jours de la
date de l'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice a tout autre dont
le bailleur pourra se prévaloir contre le locataire dans
le cas d'inexécution de la présente obligation.










Sorren Cans
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y& Gouvernsment Su Québec
.4 Ministére ce 'Envircnnement

d Service du milieu hydrique

BAIL ANNUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.G. ch. R-

-
(€8]
~

No: 8485-113
Dossier: 2654/1984

L‘an mil neuf cent quetre-vingt-guatre,

rle premier jour du mois d'octobre.

!

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
'1c1 représenté par monsieur Pierve B. Meunier, scus-ministre du
ministére de 1'Environnement, autorisé aux présentes en vertu
'des articles 3, 4 et 7 de la Loi sur le ministére de

| 1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appelé ie BAILLEUR,

LEQUEL lcue a Monsieur Guy Martineau

demeurant a

ci-aprés appelé le LOCATAIRE,
le terrain ci-apreés décrit a savoir:

~d
.
1

DESCRIPTIONM:

Un lot de gréve et en eau profonde faisant partie du 1it
d¢ iac Edouard en fece d'une partie du lot 3C rang A
' canton de Laure comté Québec, servant d'assiette 2
| ! ‘aménagement décrit a ia clause # Z ci-aprés;

|
| 2.- DESTINATION DES LITUX LOUES:
r
Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise & bateaux couvrant une supeEficie
approximative de trente-six métres carrés (36 m°) et
telle que représentée par un trait rouge sur le relevé
technique cont une copie est jointe au présent baii.
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DUREE:

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an a
compter du 1~ octobre 1984; i1 se renouvellera
automatiquement par tacite reconduction, d'année en
année, aux mémes conditions, & moins que 1'une des
parties n'ait manifesté a i'autre par lettre reccmmandée
expédiée au moins soixante (60) jours avant 1'expiration
du bail, son intention de nre pas renouveler ou son
intention quant au bailleur, d'en modifier les
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant ie paiement par le
locataire, d'un loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier a la signature
gu bail et, le jour de son renouvellement, il doit étre
acquitté au moyen d'un cheque visé ou d'un mandat-poste,
fait payable a 1'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministére de 1'Environnement, 2360 Chenin
Ste-Foy, Québec G1V 4H2.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux Toués, y compris ceux qui
y sort autorisés spécifiquement a la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra réclamer
aucune indemnité pour la perte des ouvrages et
constructions par suite de la résiiiatiorn du bail ou de
son non-renouvellement.

ALIENATICN DE LA PROPRIETE RIYERAINEZ OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme cue la vente, la
cession ou 1'aliénation de 1la propriété riveraine des
lieux cqui ne comporterait pas également la cession du
bail a 1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut
entrainer la résiliation du bail ou son
non-renouvellement, a moins que le baiileur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
cocument comportant ia cession du bail et portant Je
certificat d’'enregistrement doit é&tre transmise sans
délai au bailieur.
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DELIMITATION CE LA PROPRIETE:

11 est convenu que la limite entre ia propriété riveraine
et celle du domaine pubiic est celle qui est indiquée 2
la clause 1 intitulée ‘"descripticn®. Les iimites
latérales du terrain Toué sont étabiies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous ies frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

COMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain lToué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient &tre imposées sur le terrain
loué soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y étre érigés par le
iocataire.

Le présent hail ne dispense pas ie locateire d'cbtenir
s‘i1 y a lieu, les permis ou autres autorisations regui-
ses en vertu des lois et réglements Tédéraux, provinciaux
et municipaux concernant Ta navigation, la protection de
1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire a celui stipuié a la clause 3 intitulée
"durée", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des
fins autres que celles autcrisées a la clause 2;

b) S1 le iocataire fait défaut de se conformer aux
obiigaticns du présent bail et notamment 3 celle de
payer i1e& loyer a ia date de son renouvellement;



















-
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DUREE:

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an & compter du
1¥ octobre 1995; il se renouvellera automatiquement par taciic
reconduction, d’année en année, aux mémes conditions, 4 moins
que |'une des parties n’ait manifesté 4 1'autre par lettre recomman-
dée expédiée au moins (90) jours avant Iexpiration du bail, son
intention de ne pas renouveler ou son intention quant au bailleur,
d’en modifier les conditions.

LOYER:

a)

b)

Le présent bail est consenti moyennamt le paiememt par
le locataire, d'un lover annuel de wingt-cing dollars
(25 §). Ce loyer est exigible en entier a la signature du
bail et, le jour de son renouvellement. 11 doit étre ac-
quitté au moyen d’un chéque visé ou d’un mandat-poste,
fait payable & ’ordre du ministre des Finances et adressé
au ministére de 1"Environnement et de la Faune, Service
de la gestion du domaine hydrique public, 930, chemin
Ste-Foy, Québec (Québec) G1S 2L4. Un intérét sera
chargé sur tout solde impayé conformément i Iarticle
16 du répertoire des politiques adminisiratives du Con-
seil du Trésor et au taux prévu i Iarticle 28 de la Loi
sur le ministére du Revenu (L.R.Q., Ch. M-31). Le
loyer annuel susmentionné est assujetti 4 1a taxe fédérale
de 7% sur les produiis et services et & la taxe de 6.5%
sur les produits et services.

Ajustement du loyer: le loyer annuel doit demeurer
inchangé pendant une période d’au moins 3 ans. Le
ministre pourra, aprés cette période, fixer un nouveau
loyer afin de tenir compte de la valeur réelle du terrain
riverain contigu.

Le ministre doit cependant aviser le locataire de son
intention au moins 3 mois & 'avance. Dans le mois qui
suil cet avis, le locataire peut mettre fin au bail en
faisant parvenir au ministre un avis i cet effet.
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RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les lieux loués, y compris ceux qui v sont
autorisés spécifiquement a la clause 2, sont faits au risque du loca-
taire et celui-ci ne pourra réclamer aucune indemnité pour la perte
des ouvrages et constructions par suite de la résiliation du bail ou
de son non-renouvellement.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme gue la vente, la cession ou
I'aliénation de la propriété riveraine des lieux qui ne comporterait
pas également la cession du bail 4 I'acquéreur avec toutes scs
obligations, peut entrainer la résiliation du bail ou son non-renou-
vellement, & moins gue le bailleur n'y ait donné son consentement
par écrit.  Une copie authentique du document comportant la
cession du bail et portant le certificat d’enregistrement doit étre
transmisc sans délai au bailleur.

DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

Il est convenu que la limile entre la propriété riveraine et celle du
domaine public est celle qui est indiquée & la clause 1 intitulée
“description”. Les limites latérales du terrain loué sont établies
sous réserve des droits des voisins; en cas de contestation, le
locataire devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que pourraient
causer ses ouvrages. Rien dans les droits accordés par le présent
bail ne porte atteinte aux servitudes ou autres droits similaires dont
peuvent bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur le
terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s’engage 4 payer les taxes municipales et scolaires qui
pourraient étre imposées sur le terrain loué soit comme taxe
locative, soit pour les ouvrages ¢t constructions qui pourraient y
etre érigés par le locataire.




Bail annuel, page 4

10.-

Le présent bail ne dispense pas le locataire d’obtenir s°il v a lieu,
les permis ou autres autorisations requises en vertu des lois et
réglements fédéraux, provinciaux et municipaux concernant la
navigation, la protection de Ienvironmement, Iurbanisme, le
zonage, eic....

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un avis
similaire & celui stipulé 4 la clause 3 intitulée "durée”, dans les cas
suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des fins autres
i que celles autorisées a la clause 2;

b) Si le locataire fait défaut de se conformer aux obliga-
tions du présent bail et notamment i celle de payer le
loyer a la date de son renouvellement;

o) 5i le locataire modifie les lieux ainsi que les construc-

tions et ouvrages mentionnés a la clause 2 ou si ces der-
niers deébordent les lieux loués; s'il entreprend sans
Tautorisation écrite du bailleur des travaux de réfection
ou de reconstruction; si les constructions et OUVTAZES
engendrent la dégradation des eaux ou créent des foyers
de pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou alitne de quelque fagon que
©¢ soit la propriété riveraine adjacente aux lieux louds
ou §'il céde le bail seulement sans se conformer i la
clause 6 intitulée "aliénation de la propriété riveraine ou

du bail";

e} . Siles lieux loués ou la propriéié riveraine sont eXpro-
priés; ou

f) Si le bailleur requiert les lieux pour toutes fins qu'il juge

d"utilité publique.
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FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive a la suite d’un avis de non-renou-
vellement ou par résiliation, le locataire peut abandonner gratui-
tement au bailleur les ouvrages et constructions €rigés sur les lieux
loués si ce dernier les accepte, sinon, il doit les enlever & ses frais
dans le délai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A défant de se conformer & cette obligation dans le délai prévu, le
bailleur aura le droit d’enlever les ouvrages et constructions aux
frais du locataire et & cette fin ce dernier devra donner accés sur
le terrain riverain & toute personne chargée par le bailleur def-
fectuer ces travaux avec la machinerie et tout véhicule nécessaires,
a I'endroit le moins dommageable et & en payer le coii total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataite s’engage
personnellement & payer les frais ci-dessus, méme dans le cas o
il aurait vendu, cédé ou aliéné le terrain riverain, & moins que
'acquéreur ne se soit engagé personnellement et par éerit &
assumer ses frais ci-dessus.  Une copie de cet engagement devra
etre expédiée au bailleur dans les trente (30) jours de la date de
I’acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjudice i tout autre dont le bailleur
pourra se prévaloir contre I locataire dans le cas d'inexécution de
la présente obligation.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT:

Le locataire est assujetti a tous les réglements et lois concernant
la protection de I'environnement en rapport avec les Heux, les
améliorations y apportées et les activités y associées et doit, en
conséquence, prendre les dispositions nécessaires pour maintenir
et remettre les lieux et les activités y prenant place en tel condition
ou état ou en respectant les mesures standards afin de sauvegarder
I'environnement que ce soit sur terre, dans les airs ou dans les
eaux ou améliorations s’y rattachant contre la pollution wvisuelle,
auditive, odorante ou autre forme de contamination.
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Ce bail est Lgn»cr+1 pour une durée de un (1) an 3
compter du octobre 1984 il s2 vrenouvelliera
automatiquemcnt par acite vreconduction, d'année c¢n
annde, aux wmémes condit ions, & moins cque 1'une des
parties n'ait manifesté a 1'auire par lettre recomiendée
expedice au mains soixante (60) jours avant 1'expiration
du bhail, son intention de n2 pas rencuveler OuUu Son
intention  gquart  au  dailleur, d'en wmcdifier le:
conditions.

LAYER:

i

Y U —
4+

'

¢

Le présent bail est consenti movennant l2 paiement par le |
focataire, d'un loyer annuel de vingt-cing collars |

(25,00 $). Ce loyer est exigible en entier @ la signature
du bail et, 12 jour de son renouveliement, il doit éire
acquitté au moyen d'un chéque visé ou d'un mandat-poste,
fait payahle & 1'ordre du ministre des Finances et
adressé au ministére de 1'Environnement, 2360 Choain
Ste-Foy, Cuébec GIV 4H2

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagements sur les Tieux lou€s, y COmMPris ceux ou-
y sont auforwgés spacifiquement a la clause 2, sont faits
auv risque du locateire et ceiui-ci ne pourra rec 1 amer
aucune incennité pour  la  perte des  Quvrege et
constructions par sulte dno la résiliation du bail ou de

son non-renguvel jenent .
ALTENATION OE LA PROPRICTE RIVERAINE CU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la
cession ou l'aliénation de la propriété riveraine des
Tieux qui ne comporterait pas €agalement la cession du
bail & 1'acquéreur avec toutes ses cbiigations, neut
entrainer I résiliation du bhatl ou sun
non-renouvel lement, a moins que le bailleur n'y ait donné
son consentement par écrit. Une copie authentique du
document comportant le cession du bail et portant le
certificat d'enregistrement doit é&tre transmise sans
délai au hailleur.

|

|

t
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

1T est convenu que la limite entre la propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquée a
fa clause 1 intitulee ‘"“description". Les limites
latérales du terrain Toué sont établies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation que pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le Tlocataire est responsable de tous les donmriages
pourraient causzr ses ouvrages. Rien dans les dro
accordes gpar 1

servitudes ou autres dreoits similaires dont peuvent
béncficier des tiers sur le terrain loué de méine que sur
le terrain riverain.

QU
-'l»-

v ®

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes nwunicipaies et
scolaires qui pourraient étre imposées sur le terrain
Toué soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y étre érigés par le
locataire.

Le préser:t bail ne dispense pos le localairve d'obtenir
s'i1 y & lieu, Tes permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des lois et réglements fédéraux, previnCiaux
et municipaux concernant Ta navigation, Ta protection de
1'environnement, 1'urbanisnie, le zonage, etc..

RESILIATION:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé a la clause 3 intitulée
"durce"”, dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux louds pour des
fins autres que celles autorisées @ la clause 2;

b) Si e Tlocataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment a celle de
payer le loyer a la date de scn venouvellenent;

e présent bail ne porte atteinte aux
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cy Si le locataire molifie les lieux ainsi que les
constructions €t ouvrages menticnnés & la clause 2
ou si ces derniers déhorgent les lieux Toués; s'110
eritreprend sens T'autorisation écrite du bailleur
des travaux de vréfection ou de reconstruciion; si
les constructicns €0 ouvrages engendrent la

dégradetion oS culX  on creent  den foyeos v
T ot -
O LT
('\’ T e i iy V(.’(l, Cole o ,,Ql(‘ - : IR c

N o 1 ot Cl {

o Ty Tl oo st ocede e kit seutesent sans
se conforner & la clause 6 intitulée "aliénation de
Ta preopriéve riveraine ocu du bail";

e) Si les lieux loug€s ou la propriété riverains sont
exXpropriés; cu

-+
—~

ailleur requizri les lieux pour toutes fius

Si le b
1ojuge dlutilité publique.

qu'i

1i.- FIN DU BAIL:

§
A la fin du bail, qu'elle errive a la suite d'un avis de
non-renouvel lement ou par résiliation, le locataire peut
abandonner groeluitewent  ou  bagilleur les cuvrages et
censtructions &érigfs sur les lieux lcués si ce dernier
les accepte, sinon, i! doit l&s enlever & ses frais dans
Te dalai de huit (8) wots aprads ia fin du bail.

A défaut de se conforner a ceite cbligation dans le d2lai
prévu, le bailleur aura ie droit d'enlever les ouvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner acceés sur le terrain riverain a
toute personne chargée par le bailleur d'effectuer ces
travaux avec la machinerie et tout véhicuie nécessaires,
a2 1'endroit le moins dommageable et & en payer le colf
total y compris tous frais accessoires. De plus, le

locataire s'engage personreiiement d payer les frais
ci-dessus, wmlue dans le cavw od 11 aurailt vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain, & moins que 1'acquéreur ne se

soit engagf zersonnellement 21 par écrit a assumer ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra Etre
expédiée au bailleur dans les trente (30) jours de 1la
date de 1'acquisition.

Ce recours cst stipuié scas préjudice & tout autre dont
le bailleur pourra se prévalcir contre le lccataire dans
le cas d'inexécution de la prosenie obligation.
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DUREE:

Ce bail est consenti pour une durée de un (1) an &
compter du 17 octobre 1984; i1 se renouvellera
automatiquement par tacite reconduction, d'année en
année, aux mémes conditicons, & moins que 1'une des
parties rn'ait manifesté a 1'autre par letire recommandée
expédiée au moins soixante (60) jours avant 1'expiration
du bail, son intention d& ne pas renouveler ou s
intention quant au bailleur, d'en wedifier 1
conditions.

LOYER:

Le présent bail est consenti moyennant le paizment var le
locataire, d'un lcyer e&nnuel de vingt-cing doilars
(25,00 $). Ce lover est exigible en entier & la signature
du bail e2t, le jour de scn renouvellement, i1 dnit 2irs
acquiiltl au moyen G'un chéque visd ou dun mandat-postz,
fait payable & I'ordre du minisire des Finances et
adressé au ministére de 1'Envirannement, 2360 Chemin
Ste-Foy, Québec C1V AHZ,

RISCUE DU LOCATAIRE:

Tous aménagenments suv les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorisés spécifiquewment & ia clause 2, sonit faits
au risque du iocataire et celui-ci ne pourra réclamer
aucune indemnité pour ‘a perce des ouvrages et
ccnstructions par suite de 1a résiliation du bail ou de
son non-renouvel lement.

ALTENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, ia
cessicn ou 1'aliénaticon de la propriété riveraine des
lieux qui ne conporterait pas également Ta cession du
bail a l'acquéreur avec tcutes ses obligztiors, peut
entrainer la résitiation du D&t ou son
ron-renouvellement, 3 moins que le bailieur n'y ait donné
son consentement pear é&cric. Une copie authentique du
document comportant la cassion du bail et portant le
certificat d'enregistreiment doit &tre transmise sans
délai au beilleur.
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DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

[1 est convenu que la limite entre la propriété riveraine
et celle du dowmaine public est celle qui est indiquée a
la clause 1 intitulée ‘“description". Les limites
latérales du terrain loué sont établies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitatien que pourrait
encourir le bailleur.

DCMMAGES ET SERVITUDES:

Le Tocataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres droits similaires dont peuvent
bénéficier des tiers sur le terrain loué de méme que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage & payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient étre imposées sur le terrain
loué soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et
constructions qui pourraient y étre érigés par le
focataire.

Le présent bail ne dispense pas le Tlocataire d'obtenir
s'il y a lieu, les permis ou autres autorisations requi-
ses en vertu des 1cis et réglements fédéraux, provinciaux
et municipaux concernant la navigation, la protection de
1'environnenent, i'urbanisme, le zonage, etc..

RESTLIATION:

Le bailleur peut résiiier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé a la clause 3 intitulée
"durée", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les lieux loués pour des
fins autres gue celles autorisées a la clause 2;

b} Si le locataire fait défaut de se conformer aux
obligations du présent bail et notamment & celle de
payer le loyer a la date de son renouvellement;
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c) Si le locataire modifie les Tieux ainsi que 1les
constructions et ouvrages mertionnés a la clause 2
ou si ces derniers débordent ‘les lieux ioués; s'il
entreprend sans 1'autorisation écrite du bailleur
des travauyx de réfection ou de reconstruction; si
les constructions et ouvrages engendrent la
dégradation des eaux ou créent des foyers ce
pollution;

d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de quelque
fagon que ce soit la propriété riveraine adjacente
aux lieux loués cu s'il céde le bail seulement sans
se conformer a la clause 6 intitulée "aliénation de
la propriété riveraine cu du bail";

e) Si les lieux loués ou la propriété riveraine sont
expropries; ou

f) Si Te baiileur recuiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilité pubiique.

FIN DU BAIL:

A la fin cu bail, qu'eile arrive 32 la suite d'un avis de
non-renouvellement ou rar résiiiation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ocuvreages et
constructions érigés sur les lieux lou@s si ce dernier
les accepte, sinon, il doit les enlever a ses frais dans
le délai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A défaut de se conformer a cette ooligation dans le délai
prévu, le bailleur aura le droit d'enlever ies ouvrages
et constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner accés sur le terrain riverain a
toute personre chargée par le bailleur d'effectuer ces
travaux avec ia machinerie et tout véhicule nécessaires,
a l'endroit le moins domnageable et a en payer le coit
total y compris tous frais accessoires. DBe plus, le
locataire s'engage peirsornsllement & payer les frais
ci-dessus, méme dans le cas ou il aurait vendu, cé&dé ou
aliéné le terrain riverain, i moins que 1'acquéreur ne se
soit engagé personnsllement et par écrit & assumer ses
frais ci-dessus. Une ccpie de cet engagement devra étre
oxpédiée au Dbaiileur dans les trente (30 jours de 1la
date de 1'acquisition.

Ce recours est stipulé sans préjucice a tout autre dont
le bailleur pourra se prévaloir contre le locataire dans
le cas d'inexécution de ia présenie obiigation.

—f—
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DUREE:

Ce bail est cgnsenti pour une durée de un (1) an &
compter du 17 octobre 1S884: i1 se renouveiliera
automatiquement par tatite reccnduction, d'année en
année, aux mémes conditions, & moins que i'une des
parties n'ait manifesté a 1'autre par lettre recommandée
expédife au mcins soixanta (60) jours avant 1'expiration
du bail, son intention de rne pas renouveler gQu scGn
intention quant au bailleur, d'en modifier les
conditicens.

LOYER:

Le présent dDail est consenti moyennant ie paiement par le
locataire, d'un lover annue! de vingt-cing dollars
(25,00 3). Ce loyer est exigible en entier & ia signature
du bail et, le jour de son rencuvellement, 11 doit Etre
acquitté au moyen d'un chequs vise ou d'un mendzt-poste,

fait payatle a 1'ordr2 du wminisire des Finances et

adressé au ministéere de 1'Environnement, 2330 Chenin
Ste-Foy, Québec GIV 4H2.

RISQUE BU LOCATAIRE:

i

Tous aménagements sur tes Tieux |
y sont autorisés spécitiquement &
au risque du locataire et celu
aucune  indemnité pour la p
constructions par suite de la r
son non-renouvel lement.

y Compris ceux qui
& Clause 2, sont faits
i-ci ne pourra véclamer
s ouvrages et
n du baii cu de

ALIENATION DE LA PRCPRIETEZ RIVERAINEZ OU CU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que ia vente, ia
cession ou 1'aliénation de la propriété riverainz des
lieux qui ne comporterait pas également la ¢ession du
bail & 1'acquéreur avec toutes ses cbligations, reut
entrainer Ta résiliation cu bail ou son
non-renouvei lement, a moins que ie bailleur n'y ait donné
son ccnsentement par écrit. Une copie authentique du
documert coinportant la cession du bail et portant le
certificat d'enregistrement doit é&tre transmiss sans
délai au bailleur.

nniel I
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IMITATIGN DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la 1imite entlre la propriété riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquée a
fa clause 1 intitulée "description". Les Tlimites
iatérales du terrain loué sont établies sous réserve des
droits des voisins; en cas de contestation, le locataire
devra assumer tous les frais de délimitation gue pourrait
encourir le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le lecataire est respornsabie de tous les domnages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits
accordés par le présent bail ne porte atteinte aux
servitudes ou autres dreils similaires dent peuvent
bénéficier des tiers sur e terrain loué ce méime que sur
le terrain riverain.

TAXES ET PERMIS

Le locataire s'engage a payer Jles taxes municipsies et
scolaires qui pourraient ét e imposées sur Tle terrain
lToué soit comie taxe 1ucat1\ soit pour las cuvrages et
constructions qui pourraien t y étre érigés par Jle
locataire

Le présent beil ne dispense pes le Jocateire d'c ternr
s'i1 ¥ & lieu, les periis Ou autres autorisations re

ses en vertu des ’o1s et réglements federaux, provs nCTaJK
et municipaux concernant la navigation, la protection de
1'environnenent, 1'urbanisme, le zonage, etc..

» U’

RESILIATICN:

Le bailleur peut résilier le présent bail en donnant un
avis similaire & celui stipulé & lz clause 3 intitulée
"durée", dans les cas suivants:

a) Si le jocataire utiiise les Tieux Toués pour des
fins autres que celles autorisées a la clause 2;

b) Si le locataire fail défaut de se conformer aux
obiigations du présent bail et notamment & celle de
payer le loyer & la date de scn renouvellement;
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cy Si Te Tlecatairve modifie les lieux einsgi que ies
constructicns et ouvrages menticnnés a ia clause ¢
ou si ces derniers cébordent Tes Tieux loués; s'ij
entreprend sans 1'autorisation écrite du bailleur
des travaux de réfecticrn ou d2 reconsiruction; si
fes construciions ¢t ouvrages  engendrent la
Cégracztion des  Gaux  ou ocrcerl o Topers
KISV B

¢St Te ducelaire v, CEde ou 2TTEre 0 el o
Tarer Lot Coos0T To gy T ey NS
Sl Tty Toods st oefde e boit oseutemenl sons
se coniormer & le clause & intitulée "aliénation de

g6

la propriétie riveraine cu du bail";

e) Si les lieux Tloués cu la propriété riveraine sont
eXpropriés: cu

f) Si le bailleur requiert jes lieux pour toutes fins

qu'il Jjuge d'utilité sublique.

FIN DU BAIL:

A Ta fin du bail, qu’'eiie arrive a 1a suite d'urn avis de
non-renouvel lement ou par résiliation, ie locataire peut
abandonner gratuitement zu hailleur les ouvrages et
constructions érigés sur Tes lieux loués si ce dernier
les accepte, sinon, 1l doit les enlever & ses frais dans
le délai de huit (8) mois aprés Ta fin du bail.

A défaut ce se conforuer @ cette obligation dans le déiai
prévu, le beilleur aura le droit d'enlever les ouvrages
et constructions aux frais du Jocataire et a ce.te fin ce
darnier devra donrer accés sur le terrain riverain a
toute personne chargée par le bailleur d'effectuer ces
travaux avec la machinerie et tout véhicule nécessaires,
a l'endroit le moins dommageable et & en payer le colt
total y compris tous frais accessoires. De plus, le
locataire s'engage personnellemert & payer les frais
ci-dessus, mé&ue dans 12 cas ou il aurait vendu, cédé ou
aliéné le terrain riverain., & moins gque 1'acquéreur ne se
soit engagé personneliement et par écrit a assumer Ses
frais ci-dessus. Une copie de cet engagement devra 2tre
expddiée au bailleur dans les trante (30) jours de la
cate de l'acguisition.

Ce recours est stipulé sens préjudice a tout autre dont
le bailleur pourra se nrévaioir contre le lccataire dans
ie cas d'inexécution de la présente obligation.






















{ | Gouvernement du Québec
Ministere de I'Environnement
Service du domaine hydrique

BAIL ANNUEL, Loi sur le régime des eaux, (L.R.Q. ch. R-13)

No: 9091-346
Dossier: 268/1984

L'an mil neuf cent quatre-vingt-dix,
le vingt-neuviéme jour du mois de novembre.

LE GOUVERNEMENT DU QUEBEC,
jci represente par monsieur Germain Halley, Sous-ministre
adjoint au milieu urbain du ministére de 1'Environnement, auto-
rise aux presentes en vertu des articles 3, 4 et 7 de la Loi
sur le ministére de 1'Environnement (L.R.Q. Ch. M-15.2).

ci-aprés appele le BAILLEUR,

LEQUEL loue a M. Pierre Burquel

enarane 3 AL 53-94

ci-apreés appelé le LOCATAIRE,
le terrain ci-aprés decrit a savoir:

1.- DESCRIPTION:

Un lot de gréve et en eau profonde faisant partie du 1it
du lac Edouard situé en face d'une partie du lot 30 rang A
canton de Laure comte Quebec, servant d'assiette aux ame-
nagements decrits a la clause # 2 ci-apres;

2.- DESTINATION DES LIEUX LOUES:
Ce bail est consenti uniquement pour les fins suivantes:

Maintenir une remise @ bateaux sur caissons ainsi qu'une
passerelle, le tout couvrant une superficie approximative
de 62 m? ou 666 piZ et tel que représenté par un trait
rouge sur le plan dont une copie est jointe au present
bail pour en faire partie integrante.

3J4-151 (88-07)
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3.-

5.-

DUREE :

Ce bail est consenti pour une duree de un (1) an a compter
du 16" octobre 1990, i1 se renouvellera automatiquement
par tacite reconduction, d'année en annee, aux mémes
conditions, a moins que 1'une des parties n'ait manifeste
a 1'autre par lettre recommandee expediee au moins quatre-
vingt-dix (90) jours avant 1'expiration du bail, son in-
tention de ne pas renouveler ou son intention quant au
bailleur, d'en modifier les conditions.

LOYER:

a) Le present bail est consenti moyennant le paiement par
le locataire, d'un loyer annuel de vingt-cing dollars
(25,00 $). Ce 1loyer est exigible en entier a la
signature du bail et, le jour de son renouvelleament.
I1 doit étre acquitte au moyen d'un chéque vise ou
d'un mandat-poste, fait payable a 1'ordre du ministre
des Finances et adresseé au ministére de 1'Environne-
ment, Service du controle des rives et du littoral,
2360 Chemin Ste-Foy, Ste-Foy, (Quebec) GlV 4H2. Un
intérét sera chargée sur tout solde impaye conformement
a V'article 16 du repertoire des politiques adminis-
tratives du Conseil du Trésor et au taux prévu a 1'ar-
ticle 28 de 1a Loi sur le ministére du Revenu (L.R.Q.,
Ch. M-31).

b) Ajustement du loyer: le loyer annuel doit demeurer in-
change pendant une periode d'au moins 3 ans. Le mi-
nistre pourra, aprés cette periode, fixer un nouveau
loyer afin de tenir compte de la valeur reelle.du ter-
rain riverain contigu.

RISQUE DU LOCATAIRE:

Tous améenagements sur les lieux loués, y compris ceux qui
y sont autorises specifiquement a la clause 2, sont faits
au risque du locataire et celui-ci ne pourra reclamer au-
cune indemnité pour la perte des ouvrages et constructions
par suite de la resiliation du bail ou de son non-renou-
vellenent.

ALIENATION DE LA PROPRIETE RIVERAINE OU DU BAIL:

La cession du bail seulement de méme que la vente, la ces-
sion ou 1'alienation de la propriete riveraine des 1lieux
qui ne comporterait pas egalement la cession du bail a
1'acquéreur avec toutes ses obligations, peut entrainer la
résiliation du bail ou son non-renouvellement, a moins que
le bailleur n'y ait donne son consentement par ecrit. Une
copie authentique du document comportant la cession du
bail et portant le certificat d'enregistrement doit étre
transmise sans delai au bailleur.
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7.-

9.-

10.-

DELIMITATION DE LA PROPRIETE:

I1 est convenu que la 1imite entre la proprieté riveraine
et celle du domaine public est celle qui est indiquee a la
clause 1 intitulee "description". Les 1imites laterales
du terrain loue sont etablies sous reserve des droits des
voisins; en cas de contestation, le locataire devra as-
sumer tous les frais de delimitation que pourrait encourir
le bailleur.

DOMMAGES ET SERVITUDES:

Le locataire est responsable de tous les dommages que
pourraient causer ses ouvrages. Rien dans les droits ac-
cordes par le present bail ne porte atteinte aux servi-
tudes ou autres droits similaires dont peuvent beneficier
des tiers sur le terrain loué de méme que sur le terrain
riverain.

TAXES ET PERMIS:

Le locataire s'engage a payer les taxes municipales et
scolaires qui pourraient etre imposees sur le terrain loue
soit comme taxe locative, soit pour les ouvrages et cons-
tructions qui pourraient y etre eriges par le locataire.

Le present bail ne dispense pas le locataire d'obtenir
s'il y a lieu, les pemis ou autres autorisations re-
quises en vertu des lois et reglements federaux, provin-
ciaux et municipaux concernant la navigation, la protec-
tion de 1'environnement, 1'urbanisme, le zonage, etc....

RESILIATION:

Le bailleur peut resilier le present bail en donnant un
avis similaire a celui stipule a la clause 3 intitulee
“duree", dans les cas suivants:

a) Si le locataire utilise les 1ieux loués pour des fins
autres que celles autorisees a la clause 2;

b) Si le locataire fait defaut de se conformer aux obli-
gations du present bail et notamment a celle de payer
le loyer a la date de son renouvellement;
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11.-

c) Si le locataire modifie les lieux ainsi que les cons-
tructions et ouvrages mentionnés a la clause 2 ou si
ces derniers debordent les 1lieux loues; s'il. entre-
prend sans 1'autorisation écrite du bailleur des tra-
vaux de refection ou de reconstruction; si les cons-
tructions et ouvrages engendrent la degradation des
eaux ou creent des foyers de pollution; |

d) Si le locataire vend, céde ou aliéne de quelque fagon
que ce soit la propriete riveraine adjacente aux lieux
loués ou s'il céde le bail seulement sans se conformer
a2 la clause 6 intitulee "alienation de la propriete
riveraine ou du bail";

e) Si les lieux loués ou la propriete riveraine sont ex-
propries; ou

f) Si le bailleur requiert les lieux pour toutes fins
qu'il juge d'utilite publique.

FIN DU BAIL:

A la fin du bail, qu'elle arrive a la suite d'un avis de
non-renouvellement ou par resiliation, le locataire peut
abandonner gratuitement au bailleur les ouvrages et cons-
tructions erigés sur les lieux loues si ce dernier les ac-
cepte, sinon, i1 doit les enlever a ses frais dans le de-
lai de huit (8) mois aprés la fin du bail.

A defaut de se conformer a cette obligation dans le delai
préevu, le bailleur aura le droit d'enlever les ouvrages et
constructions aux frais du locataire et a cette fin ce
dernier devra donner accés sur le terrain riverain a toute
personne chargée par le bailleur d'effectuer ces travaux
avec la machinerie et tout vehicule necessaires, a 1'en-
droit le moins dommageable et a en payer le cout total y
compris tous frais accessoires. De plus, le locataire
s'engage personnellement a payer les frais ci-dessus, méme
dans le cas ou i1 aurait vendu, cede ou aliene le terrain
riverain, a moins que 1'acquéreur ne se soit engagé per-
sonnellement et par écrit a assumer ses frais ci-dessus.
Une copie de cet engagement devra etre expediee au bail-
leur dans les trente (30) jours. de la date de 1'acqui-
sition.

Ce recours est stipule sans prejudice a tout autre dont le
bailleur pourra se prevaloir contre le locataire dans le
cas d'inexecution de la présente obligation.
























