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du Développement durable,
de I'Environnement

et de la Lutte contre les
changements climatiques
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Quebec
Direction générale de I'analyse et de I'expertise de

Montréal, de Laval, des Laurentides, de Lanaudiére
et de I'Outaouais

Sainte-Thérese, le 20 aolt 2018

PAR COURRIEL :

Objet : Demande d’accés aux documents en lien avec les lots 5980 996 et 4 397 076 du
cadastre du Québec, ainsi que les anciens lots inscrits a votre demande.

Monsieur,
Nous donnons suite a votre demande d’acces, regue le 13 aolt dernier, concernant I'objet
précité.

Vous trouverez ci-joint les documents accessibles visés par votre demande. Ce sont :
Lot 2 362 386 (7430-15-01-02293)

1. Certificat d’autorisation du 20 novembre 2008, 2 pages
Lot 4 397 076 (7430-15-01-03236)

Plainte recue le 27 novembre 2015, 1 page

Rapport d’'inspection du 21 avril 2016 ainsi que les annexes accessibles, 38 pages
Courriel du 26 avril 2016, 1 page

Avis de non-conformité du 7 juillet 2016, 2 pages

Note au dossier du 25 juillet 2016, 3 pages

Lettre du 27 octobre 2017, 2 pages

Lettre du 20 novembre 2017, 1 page

Rapport d’enquéte du 10 mai 2018, 3 pages

©CoNoOr~WN

Aprés vérification, nous vous confirmons que le ministere du Développement durable, de
'Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques ne détient aucun
document concernant les autres lots.

Vous noterez que dans certains documents, des renseignements ont été masqués en vertu
des articles 23-2 et 53-54 de la Loi sur 'accés aux documents des organismes publics et
sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1).
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Par ailleurs, nous vous informons que certains documents relévent davantage de la Ville de
Mirabel. En vertu de l'article 48 de la Loi sur 'accés aux documents des organismes publics
et sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1), nous devons
vous référer a la personne responsable de I'accés au sein de cet organisme :

Jocelyn Aumont
Greffier de la Cour municipale
17790, rue du Val-d'Espoir
Mirabel (QC) J7J 1A1
Tél. : 450 475-2009
Téléc. : 450 435-9752
.aumont@ville.mirabel.qc.ca

Conformément a l'article 51 de la Loi sur 'accés aux documents des organismes publics et
sur la protection des renseignements personnels (RLRQ, chapitre A-2.1), vous pouvez
demander la révision de cette décision auprés de la Commission d’accés a l'information.
Vous trouverez ci-joint une note explicative concernant I'exercice de ce recours ainsi
gu’une copie des articles précités de la Loi.

Si vous désirez des renseignements supplémentaires, vous pouvez vous adresser a la
soussignée, au numéro 450 433-2220, poste 225.

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos salutations distinguées.

Original signé par

Elena Ciocoiu
Répondante de la Loi sur
'accés aux documents

p.j. (57)
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Ministére du
Développement durable,
de I'Environnement

et des Parcs

Québec ki

Sainte-Thérese, le 20 novembre 2008

CERTIFICAT D’ AUTORISATION
(LRQ, c. Q-2, article 22)

Monsieur Florent Bélanger

ar.t 53-54

N/Réf. © 7430-15-01-02293 00
400511532

Objet : Remblayage en zone inondable

Mesdames,
Messieurs,

A la suite de votre demande de certificat d'autorisation datée du 14 juillet 2008,
regue le 21 juillet 2008 et complétée le 31 octobre 2008, j'autorise, conformément
a l'article 22 de la Loi sur la qualité de I'environnement (L..R.Q., chap. Q-2), le
titulaire ci-dessus mentionné a réaliser le projet décrit ci-dessous :

Travaux de remblayage dans la plaine d’inondation 0-20 ans de la
riviere du Nord pour le prolongement de la rue Lachapelle, sur le
lot 2362386, cadastre du Québec, Ville' de Mirabel, MRC
Mirabel.

La demande de certificat d’autorisation et les documents suivants font partie
intégrante du présent certificat d’autorisation :

- Lettre datée du 14 juillet 2008, signée par art. 23-24 et 53-54
2 pages, 2 annexes et 2 plans ;

- Formulaire de demande de certificat d’autorisation en vertu de 1’article 22
de la Loi sur la qualit¢ de I’environnement, signé par .. 53.54 .

et 23-24 -, daté du 14 juillet 2008, 5 pages ;
- Document daté de juin 2008, préparé par art. 23-24 et 53-54

intitulé « Caractérisation écologique, inventaire printanier : Projet de
développement Lot 2 362 386, Ville de Mirabel, rapport technique », 21
pages, 10 annexes ; '




CERTIFICAT D'AUTORISATION
-

N/Réf..  7430-15-01-02293 00 Le 20 novembre 2008

400511532

Lettre datée du 30 octobre 2008, signée par art. 23-24 et 53-54
2 pages, 1 annexe et 2 plans ;

Document daté du 30 octobre 2008, préparé par art. 23-24 et 53-54
intitulé « Prolongement de la rue Lachapelle, lot 2 362 386, Ville de
Mirabel, Figure 2 ; Contraintes environnementales » |

Plans n° X3 N7941, feuillets 1 et 2 de 2, datés de février 2008, révision 3
du 14 octobre 2008, préparés par 't 23-24 et 53 54ntitulés « Infrastructures
municipales, Rue de la Chapelle ».

En cas de divergence entre ces documents, 1'information contenue au document
le plus récent prévaudra.

Le projet devra étre réalisé et exploité conformément & ces documents.

En outre, ce certificat d'autorisation ne dispense pas le titulaire d'obtenir toute
autre autorisation requise par toute loi ou tout réglement le cas échéant.

Pour la ministre,

O\

PR/YM Pierre Robert

Directeur régional de 1’analyse et
de I’expertise de Montréal, de Laval,
de Lanaudiére et des Laurentides




Dévetoppement durable,

Pty pome PLAINTE A CARACTERE ENVIRONNEMENTAL

contre les changements
climatiques o LAURENTIDE S
Québec =

Le Centre de contrdle environnemental du Québec (CCEQ) du Ministére est responsable du traitément des plaintes'a. caractére
environnemental. Vous devez donc adresser votre plainte au bureau du CCEQ qui dessert la région ol se déroule I’activité faisant
I’objet de la plainte. Vous pouvez transmettre cette derniére par la poste, par téléphone, par télécopieur, par courrier électronique ou en
personne  (voir les coordonnées dans le pied de page). Pour plus d’information sur le traitement des plaintes ‘2 caractére

environnemental, veuillez vous référer & notre site Web : http://www.mddelec.gouv.q c.ca/ministere/plaintes/plaintes-env . htm.

Lorsqu'un délai d'intervention peut causer des torts irréparables & 'environnement, il faut agir immédiatement. En tout temps, on peut
joindre I'équipe d'intervention d'Urgence-Environnement du Ministére en'composant sans frais le numéro'l 866 694-5454.

Pour faciliter l¢ traitement de la plainte : = ‘ R B L ISR
- Veuaillez écrire en lettres moulées et ne rien inscrire dans les zones ombragées réservées au Ministére;
- Indiquez le maximum de renseignements dans le formulaire; : o .
- Sicela est pertinent, transmettez des photographies montrant les dommages ou une carte de localisation.

Vous pouvez également déposer une plainte en conservant 1’anonymat. Toutefois, le Ministére ne sera pas en mesure de vous
renseigner sur les suites donndes cette plainte.

Nom de farnille et prénom

Gauthier, Patrick - Inspecteur en batiments 2 la Ville de Mirabel

Adresse (N, rue, app., municipalité, province, code postal)

14111, rue Saint-Jean, Mirabel, Québec, J7J 1Y3

Téléphone : Résidence Travail 450-475-2007, #4240 Autre

Nom (Inscrire le nom de I'individu ou de 'entreprise visé par la plainte)

GESTION JESSIE INC, JAC MOTOS SPORT INC et 9232 4193 QUEBEC INC

Adresse (N°, rue, app., municipalité, province, code postal)

Lots : 4397076, 4397077 et 4397078 sur la rue de la Chapelle, Mirabel, Québec, J7J 2C9

Autres précisions sur le lieu visé (ex.: lots, repére physique, trajet, présence d’un danger ou d'une personne au comportement inadéguat)

Terrains adossés a I'autoroute 15 et & la riviére du Nord tout prés de la limite territoriale entre Saint-Jérdme et Mirabel.

(Description de I'activité, des travawx, du milieu touché, de la nuisance, des conségquences sur la santé ou sur [ environnement, elc.)

Travaux de remblai a lintérieur d'une zone inondable de récurrence 0-20 ans et 20-100 ans dans le but de rehausser lesdits lots pour
pouvoir y permettre la construction de batiments commerciaux. Aucun permis de construction ou de remblai n'a été émis par la Ville de
Mirabel.

Un arrét des travaux a été effectué en date du 17 novembre. Depuis, les travaux semblent avoir cessés.

Depuis quand la situation dure-t-elle? Date inconnue Est-elle en cours actuellement? NON

Votre plainte visc-t-¢lle une personne physique (fins privées)? NON

Votre plainte vise-¢lle une résidence privée? NON

Avez-vous communiqué avec la municipalité? OUI Est~ce qu’un permis municipal a été émis? NON

(St oui, quelle réponse avez-vous obtenue?)

¥ 1 1 Lo
* ] (année-mois-jour)

300, rue Sicard, bureau 80, Sainte-Thérése (Québec) J7E 3X5
Téléphone : 450 433-2220 Télécopieur : 450 433-1315
Internet : www.mddelce.gouv.qe.ca  Courriel : laurentides@mddelce.gouv.qe.ca




Dévelc;ppement durable, RAP P O RT D, l N S P ECTIO N

Envi t et ~ - .
contro los ehangerments Centre de contrdle environnemental du Québec
climatiques

Québec Direction régionale de Montréal, de Laval, de Lanaudiére et des Laurentides
Région : Laurentides

Date de Pinspection : 2016-04-21 Heure d’arrivée : 14 h 15 Heure de départ: 15 h 03

Inspecteur : Nathalie Tardif » | Accompagné de : Steeve Lachance

N° intervention : 301003240 / 301045778 / 301045776 Type d’intervention : Inspection

N° gestion documentaire :
7430-15-01-03236-03

7430-15-01-03220-03 N° du rapport d’inspection : 401349897
7430-15-01-03235-03
N° demande : 200444425 Type de demande : Plainte & caractére environnemental

But de I'inspection : Vérifier le bien-fondé de la plainte du 27 novembre 2015 concernant des travaux de remblai dans la
zone inondable.

Lieu inspecté .

Nom du lieu : Lot 4 397 078/ Lot 4 397 077 / Lot 4 397 076

Nom usuel du lieu :

N° du lieu : X2160277 / X2158754 | X2160274 | Type de lieu : milieu hydrique

Localisation du lieu inspecté :
Cadastre du Québec : 4397078 / 4397077 / 4397076

Coordonnées géographiques du lieu (GEO NAD 83 degrés décimaux) : 45,751853 : -74,011295 / 45,751194 : -74,009904
/45,750786 : -74,009014

Intervenant du lieu

Nom Fonction Adresse postale (si différente du lieu) No lrétzggnant
. Propriétaire lot

9232-4193 QUEBEC INC. 4397 078 art\_ 5354 - Y2175891

; . Propriétaire lot | 506, Lanaudiére
Gestion Jessie inc. 4397076 | Repentigny (Québec) JBA 8G5 V2079597
, Proprietaire lot | 855 boul. des Laurentides

Jac Motos Sports inc 4397077 | Saint-Jéréme (Québec) J7Z 4M9 V2173881

Conditions météo - Lo l

Ensoleillé, environ 20°C

Personnes rencontrées ¥ so

Plainte : " so

Plaignant rencontré : [ ] oui X non

Photos numériques

Nombre de photos prises sur le terrain : 34 Nombre de photos annexées au rapport : 14

Toutes les photos annexées a ce rapport ont été prises par Nathalie Tardif avec un appareil photo de type Nikon, -
Coolpix L32. L'original de ces photos a été conservé conformément & la Directive sur la gestion des photos
numeriques.

Les photos sont conservées sur le répertoire sécurisé suivant :
M:\Reég-15\tarna02\7430-15-01-03236-03\2016-04-21

Toutes les photos apparaissant au présent rapport sont une fidéle représentation de ce que j'ai vu sur les lieux de
l'inspection et aucune n'a été modifiée.

Grilles d'inspection annexées Mso
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Autres piéces annexées au rapport [ SO

Numéro Titre
A-2 Localisation de la prise des photographies, positionnement du remblai superposé aux plaines
inondables lors de l'inspection du 21 avril 2016 sur les lots 4 397 076, 4 397 077 et
X Croquis " | 4 397 078, cadastre du Québec a Mirabel (1 page)
A-5 Superposition du tracé GPS et de la cartographie des plaines inondables et les
métadonnées, Atlas Géomatique (6 pages)
[ ] Plan
[ Carte A-4 Cartographie du PGAMR, affectation du territoire et plaines inondables (3 pages)
A-10 Cartographie cadastrale 1977 (1 page) / Cartographie topographie 1987 (2 pages)
A-1 | Photographies et planche contact (6 pages)
A-3 Avis d'infraction / Arrét des travaux, ville de Mirabel, 17 novembre 2015 (3 pages) art. 48
A-6 Registre foncier (3 pages)

A-7 Registraire des entreprises du Québec (13 pages) ligne

A-8 Courriels, 26 avril, 8 mai et 15 juin 2016, Gestion Jessie Inc. (9 pages) art. 23-24

[ Autre A-9 Imagerie Street view, Google maps, septembre 2011, octobre 2012, octobre 2014, juin 2015
et aolt 2015 (9 pages)

A-11 Photographie aérienne, juin 1983 (1 page) )

A-12 Registraire des entreprises fédéral (2 pages) en ligne

A-13 Courriel, 26 avril 2016, Jac Moto Sport (2 pages)  pas visé

A-14 Courriel, 27 mai 2016, compagnie 9232-4193 Québec inc (2 pages) art. 23-24

A-15 Courriel, 11 mai 20186, Inspecteur de la ville de Mirabel (1 page) art. 48

Echantillons ¥ so

2  Mise en contexte (facultatif) } SO

Le Ministére a recu une plainte le 27 novembre 2015 concernant des travaux de remblayage a Vintérieur de la zone
inondable de la Riviére-du-Nord.

Suite & des vérifications, il s’avére que la ville de Mirabel a procédé a 2 visites terrains, soit le 17 novembre 2015 et le 7
décembre 2015. D'ailleurs, suite a la visite du 17 novembre 2015, la ville a demandé un arrét des travaux et transmis des
avis d'infraction aux propriétaires des trois lots (A-3). Des photographies provenant de la ville de Mirabel permettent de
constater la présence de remblai, mais pas de constater que les travaux sont en cours.

La consultation de la cartographie disponible sur le portail gouvernemental des affaires municipales et régionales
(PGAMR) indique que les trois lots concernés sont situés dans une zone d’affectation du territoire de type commercial (A-

4). De plus, cette cartographie indique que lots sont majoritairement dans les plaines inondable 0-20 ans et 20-100 ans,
exception faite d'un petit secteur touchant les lots 4 397 076 et 4 397 078 (A-4).

3  Description de 'inspection )

Utilisation d’'un GPS Garmin, Etrex, Legend HCx, précision £ 3 métres

A notre arrivée, je constate que I'accés aux trois lots est bloqué par des blocs de béton. Nous nous dirigeons vers le lot
4 397 078 qui est celui situé le plus au nord. Je constate la présence d’une tranchée qui débute au niveau du rondpoint
de la rue La Chapelle et qui se dirige vers le nord (Photo 1 — voir A-1 et A-2).Mon collégue utilise la fonction « tracé » du
GPS pour faire le suivi de notre progression a la limite des travaux de remblayage. Nous arrivons & un pyléne électrique
et je constate que le remblai encercle celui-ci sur une hauteur d’environ 2 métres (évalué a I'ceil) (Photo 2). Nous arrivons
a 'extrémité ouest, coin nord du remblai. Je constate que le sol au niveau naturel est décapé et qu’il y a un monticule de
terre vers le centre du terrain (Photo 3). Nous nous rendons & I'extrémité de la partie décapée, non remblayée du lot et je
constate que le monticule de terre présente des traces de circulation vers le haut (Photo 4). Mon collegue prend un
premier point GPS (#018) a cet endroit afin d’établir la longueur du monticule de terre et nous retournons sur nos pas,
vers le sud, pour prendre un second point GPS (#021) a l'autre extrémité. Je constate qu'il y a de la végétation sur le
monticule de terre qui démontre que celui-ci n’est pas récent. En chemin, je constate dans le remblai, la présence de
quelques briques, tuyau de métal et en PVC (Photo 5). A I'extrémité du monticule de terre, je mesure au ruban a mesurer
que celui-ci fait 2 fois 24 pieds de large (14,6 métres). Nous continuons a faire le tour du remblai. Du cote est, a proximité
de la Riviere-du-Nord, le remblai est d’'une dizaine de cm d'épaisseur & 1,5 métre (estimé a l'ceil). Je constate qu'a
certains endroits, le niveau de I'eau de la Riviére-du-Nord se rend jusqu’au remblai (Photo 6). Je constate la présence de
piquets de bois dont I'extrémité est peinte en orange (Photo 7). Certains sont de mon c6té de 'eau et il y en a un qui se
retrouve entre deux eaux, soit en dehors du lit d'écoulement de la riviére, mais a Fintérieur de la section inondée (Photo
8). A proximité se trouve un arbre dont le collet est remblayé (Photo 9). Nous continuons et je constate que la tranchée
constatée au début a proximité du rondpoint se termine a ce niveau. De l'autre cété, un peu plus loin, je constate la
présence de béton, ferraille, un coffret de sureté, une boite métallique, de la styromousse dans la pente du remblai et a
sa base (Photo 9-10). Nous arrivons & un secteur oll il y a encore de la végétation (friche) comprenant beaucoup de
phragmites (Photo 11). Nous traversons ce secteur et atteignons un autre secteur ou un remblai est présent (Photo 12-
13). Nous arrivons & un lit d'écoulement qui sépare un autre lot présentant un batiment. Je constate que le remblai est
plus épais a ce niveau et que la végétation dans le talus du lit d’écoulement est écrasée par celui-ci (Photo 14).

Durant cette inspection, j'ai constaté que le remblai est exempt de végétation méme s'il y a présence de phragmite
(phragmites autralis) qui est une espéce exotique envahissante qui est reconnue pour coloniser rapidement. Cela indique
que le remblai est récent ou a été fait avant I'hiver et que le phragmite n'a pas eu le temps de s’implanter.
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4  Veérification complémentaire a I'inspection (si requis)

Lot 4 397 076

J'ai transféré le tracé prélevé par mon GPS sur le systéme Atlas géomatique (A-5).
Le remblai se situe sur le lot 4 397 076, cadastre du Québec a Mirabel.

Selon le registre foncier (A-6), ce lot appartient a la compagnie Gestion Jessie inc depuis le 29 octobre 2009.
Cette compagnie est immatriculée (NEQ : 1165827784) au registraire des entreprises du Québec (A-7).

Selon le site Internet Portail gouvernemental des affaires municipales et régionales, I'affectation du territoire est
« commerce urbain » pour ce lot (A-4).

En superposant le tracé a la cartographie des zones inondables de I'Atlas géomatique, il est possible de constater que le
remblai se situe dans la zone 0-20 ans et la zone 20-100 ans (A-5).

Les données de la cartographie des zones inondables actuelles présentes dans I'Atlas géomatique, conformément a
l'article 2.4 de la Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables (PPRLPI), proviennent de la
cartographie réalisée dans le cadre d’'une convention Canada-Québec, du Programme de détermination des cotes de
crues, ainsi que de la cartographie réalisée par le Ministére du Développement Durable, de I'Environnement et de la Lutte
contre les Changements Climatiques (MDDELCC) et ses partenaires (A-5).La cartographie des plaines inondables du site

Internet Portail gouvernemental des affaires municipales et régionales compile les mémes données et présente la version
2015 (A-4).

Courriel du 26 avril 2016, président de Gestion Jessie inc (A-8)

I m'indique que les travaux ont été réalisés au cours des années 2014 et 2015. Les matériaux proviennent de compagnie
privée selon les projets qui avait lieu, aucun contrat n’était signé. Le propriétaire mentionne que le remblayage a été fait
pour pouvoir vendre le terrain, car « un trou ne se vend pas ». Il spécifie avoir fait délimiter la zone inondable et qu'il y a
des piquets qui la délimite. Il ajoute que s'il y a du remblai au-dela cette zone, cela n’est pas de son fait.

Ama question a savoir g'il y a un projet commun aux trois lots, il m'affirme que non, qu'il n’y a pas de lien.

Courriel du 8 mai 2016, présidant Gestion Jessie inc (A-8)

Il m'informe n’avoir jamais effectué de remblayage sur le lot 4397 077.

Il ajoute avoir excavé une tranchée, 'année derniére, pour faire une séparation entre les lots.

Concernant le lot 4 397 076, acheté il y a 5 ans, il a fait implanter la ligne de hautes eaux et engagé un arpenteur pour
faire des relevés pendant 4 ans et cartographié celle-ci pour démontrer que la ligne des hautes eaux n’est pas
représentative des plans. [l mentionne que la limite des hautes eaux est différente « plus éloigné » de celle identifiée sur
un « plan de I'époque ».

Il mentionne que le remblai a été mis en place pour monter le terrain au niveau de la rue. La ville de Mirabel a fait des
travaux dans la zone inondable pour les travaux de celle-ci. Il mentionne qu'il lui ait impossible de laisser son terrain plus
bas que le niveau de la rue, d'ou le fait qu'il a accepté du remblai. || précise ne pas avoir effectué de remblai dans la zone
non permise.

Il me transmet un second courriel, la méme journée, avec le plan de localisation.

Empiéetement réalisé / Quand

J'ai évalué les superficies a l'aide du logiciel ArcGIS.

Dans la zone 0-20 ans (grand courant) : 615 métres carrés
Dans la zone 20-100 ans (faible courant) : 4 800 métres carrés

Les plaines inondables (0-20 ans et 20-100 ans) occupent 97 % de la superficie du lot.

Le remblai couvre 41 % de la superficie occupée par les plaines inondables, dont 7 % dans le 0-20 ans.

Selon les informations obtenues auprés du président de Gestion Jessie inc. au cours des années 2014 et 2015. Selon les
commentaires de la ville de Mirabel, les travaux étaient en cours lors de leur inspection du 17 novembre et du 7
décembre 2015.

Courriel du 15 juin 2016, Gestion Jessie inc (A-8)

Le president de Gestion Jessie inc me fait parvenir un plan en m'indiquant la zone qu'il a remblayée. Il mentionne que s'il
y a eu d'autres remblais, ce n’est pas lui qui I'a fait. [| me situe la limite de son remblai & celle identifiée comme étant la
limite supérieure de la plaine inondable 0-20 ans.

Selon son plan topographigue, la zone remblayage se situe dans la plaine inondable 20-100 ans et couvre donc 34 % de
la superficie occupée par les plaines inondables.
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4  Vérification complémentaire a I'inspection (si requis)

Imagerie Street view, Google maps, juin 2015 et aoiit 2015 (A-9)

Lot 4 397 076 : la consultation des images de juin et ao(t 2015 permettent de constater que le lot est en friche avec
quelques monticules de matériel qui s’apparente a de la terre.

Lit d’écoulement

Le lit d’écoulement est rectiligne et il est situé a la limite du lot 4 397 076. Il mesure environ 148 métres de long, selon
une mesure effectuée dans I'Atlas géomatique.

La base de données topographique du Québec (BDTQ), identifie le lit d'écoulement comme étant un cours d'eau
intermittent.

La cartographie cadastrale de 1977 n'indique aucun lit d'écoulement sur ce site (A-10).

La cartographie topographique de 1987 identifie un it d'écoulement comme étant soit un cours d’eau intermittent ou un
fossé sur le site (A-10).

Sur la photographie aérienne de 1983, Ie lit d'écoulement est visible. Il est rectiligne et se situe entre 'autoroute 15 et la
Riviére-du-Nord (A-11).

Selon les informations mentionnées précédemment, il n’est pas possible de conclure a la présence d’un cours d’eau.
Selon la fiche /dentification et délimitation des milieux hydriques et riverains, annexe 3 :

- lly a présence d'un lit d'écoulement;

- Lelit d’écoulement n'existerait qu’en raison d'une intervention humaine;

- Il s’agit d'une dépression en long creusée entre deux lots voisins et/ou & des fins de drainage;

- Selon toute probabilité, la superficie du bassin versant est inférieure & 100 hectares;
La superficie du bassin versant est calculée & partir du point de jonction avec un autre lit d'écoulement. Dans ce
cas-ci, le tracé du lit d’écoulement est de 148 métres. Il récupére les eaux des lots adjacents qui ont une pente
nulle ou pratiqguement nulle. Au sud, au niveau de la rue La Chapelle, il y a un fossé de chemin aménagé sur
environ 100 métres. Au nord, il y a aussi un fossé de chemin, mais comme les terrains sont plus bas, d'ou le
remblayage, logiquement, le sens d’écoulement ne se dirige pas vers le lit d’écoulement concerne.

Je conclu gqu’il s'agit d’'un fossé mitoyen ou de drainage.

Lot 4 397 077

J'ai transféré le tracé prélevé par mon GPS sur le systeme Atlas géomatique.
Le remblai se situe sur le lot 4 397 077, cadastre du Québec a Mirabel.

Selon le registre foncier (A-6), ce lot appartient a la compagnie Jac Motos Sport inc depuis le 5 ao(t 2015. Auparavant, il
appartenait & la compagnie Gestion Jessie Inc.

Cette compagnie est immatriculée au registraire des entreprises du Québec (NEQ 1160861911) (A-7) et au registraire
fédéral (A-12). ‘

Selon le site Internet Portail gouvernemental des affaires municipales et régionales, I'affectation du territoire est
« commerce urbain » pour ce lot (A-4).

En superposant le tracé a la cartographie des zones d'inondations de I'Atlas géomatique, il est possible de constater que
le remblai se situe dans la zone 0-20 ans et la zone 20-100 ans (A-5).

J'ai transmis un courriel de demande d’information au président de Jac Motos Sport Inc.

Courriel du 26 avril 2016, Jac Motos Sport inc (A-13)

Il me confirme avoir un projet pour ce lot et qu'il a d’ailleurs déposé une demande & notre Ministére pour « dézoner le 100
ans ». Il mentionne gu'en ce qui concerne le remblai, les travaux ont été exécutés par I'ancien propriétaire.

Aprés consultation auprés de la direction régionale de I'analyse et de I'expertise (DRAE), il y a effectivement une
demande de révision de la carte des zones inondables pour ce lot qui a été recue le 20 janvier 2015.

Selon le rapport accompagnant la demande, 43 % du lot se situe dans la zone d’inondation 0-20 ans et 57 % dans la
zone d'inondation 20-100 ans. Il est aussi mentionné que dés 2011, on peut constater & la consultation de photographies
aériennes que des modifications anthropiques sont réalisées. Il s‘agirait principalement de nivellement et de décapage
pour enlever le sol arabe qui aurait été disposé en andains. 1l est mentionné qu’a la fin 2015, des activités de remblayage
sont visibles sur les trois lots.

Selon ce rapport, avec cette révision, il n'y aurait que 43 % du lot dans la zone 0-20 ans et 5 % du lot qui se situerait dans
la zone 20-100 ans. Le restant du lot étant exclu des plaines inondables.

Suite a l'analyse de la demande de modification, les recommandations faites par la DRAE sont favorables a cette
modification. Un projet de réglement doit étre fait et il doit étre intégré au schéma d’aménagement. Cependant, ces
étapes n'étant pas terminées, la modification n’est pas valide.
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4 Veérification complémentaire a I’ihspection (si requis)

Imagerie Street view, Google maps, juin 2015 et ao(it 2015 (A-9)

La consultation des images de juin et aot 2015 permettent de constater que le lot est en partie en friche avec un secteur
ayant les sols & nues. La borne-fontaine visible sur I'image de juin 2015 permet de constater que la tranchée constatée
lors de Tinspection du 21 avril n'était pas présente a ce moment-la. De plus, malgré la présence de machinerie sur
I'image du mois d'aolt 2015, il est possible de constater que la tranchée n’avait pas encore été aménagée.

Empiétement réalisé / Quand
J'ai évalué les superficies a I'aide du logiciel ArcGIS.

Dans la zone 0-20 ans (grand courant) : 200 métres carrés
Dans la zone 20-100 ans (faible courant) : 3 000 métres carrés

Les plaines inondables (0-20 ans et 20-100 ans) occupent 100 % de la superficie du lot.
Le remblai couvre 54 % de la superficie occupée par les plaines inondables, dont 8 % dans le 0-20 ans.

Sefon les informations obtenues auprés du propriétaire actuel et 'ancien propriétaire, les travaux de remblayage
auraient eu lieu avant l'acquisition du lot par I'ancien propriétaire, soit avant le 29 octobre 2009 (A-6 et A-8).

L’inspecteur municipal n’a pas constaté de travaux sur ce lot spécifiquement lors de ces inspections du 17 novembre et
du 7 décembre 2015.

Lot 4 397 078 :

J'ai transféré le tracé prélevé par mon GPS sur le systéme Atlas géomatique.
Le remblai se situe sur le lot 4 397 078, cadastre du Québec a Mirabel.

Selon le registre foncier (A-6) ce lot appartient a la compagnie a numéro 9232-4193 Québec inc. depuis le 14 aot 2014.
Cette compagnie est immatriculée au registraire des entreprises du Québec (NEQ : 1167097576) (A-7).

Selon le site Internet Portail gouvernemental des affaires municipales et régionales, I'affectation du territoire est
« commerce urbain » pour ce lot (A-4).

En superposant le tracé a la cartographie des zones d’'inondations de I'Atlas géomatique, il est possible de constater que
le remblai se situe dans la zone 0-20 ans et la zone 20-100 ans (A-5).

J’ai transmis un courriel de demande d’'information a la secrétaire-trésoriére de la compagnie.

Courriel, 27 maj 2016, secrétaire-trésoriére, compagnie 9232-4193 Québec inc.(A-14)

Elle indique que les travaux de remblayage ont eu lieu de 2011 a 2015 avec des matériaux de travaux réalisés par la
compagnie pour relever la hauteur du terrain au niveau de la rue. Le projet final est pour la revente ou pour construction
avec entreposage extérieur.

Imagerie Street view, Google maps, septembre 2011, octobre 2012, octobre 2014, juin 2015 et aoiit 2015 (A-9)

La consultation des images permet de constater qu'en septembre 2011, il y avait un début de remblai & proximité du
rondpoint de la rue Lachapelle. En octobre 2012, le remblai a progressé vers le nord, mais n'a pas encore atteint le
pyléne électrique. En octobre 2014, le remblai atteint le pyldne électrique. En juin 2015, le remblai se situe a proximité du
monticule de terre constaté lors de I'inspection. En ao(t 2015, il y a quelques monticules de terre ajoutés.

Empiétement réalisé / Quand

J'ai évalué les superficies a I'aide du logiciel ArcGIS.

Dans la zone 0-20 ans (grand courant) : 1 300 métres carrés
Dans la zone 20-100 ans (faible courant) : 5 570 métres carrés

Les plaines inondables (0-20 ans et 20-100 ans) occupent 98 % de la superficie du lot. ,
Le remblai couvre 21 % de la superficie occupée par |les plaines inondables, dont 7 % dans le 0-20 ans.

Selon les informations obtenues de la secrétaire-trésoriére de la compagnie 9232-4193 Québec in, les fravaux ont eu
lieu de 2011 & 2015. L'imagerie Street View de Google Maps vient confirmer cette période, dont les années 2014 et 2015.

L'inspecteur municipal n’a pas constaté de travaux sur ce lot spécifiquement lors de ces inspections du 17 novembre et
du 7 décembre 2015.
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4 ' Vérification complémentaire a I'inspection (si requis)

Informations supplémentaires

Courriel du 11 mai 2015, Inspecteur de la ville de Mirabel (A-15)

L'inspecteur indique que les travaux étaient en cours le 17 novembre et le 7 décembre 2015 sur le lot 4 397 076
appartenant a la compagnie Gestion Jessie Inc. Il mentionne que selon lui il ne fait aucun doute que les travaux ont été
réalisés sur les trois lots.

Notion de « Susceptibilité »

Dans le Guide d’application de la Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables, on mentionne
qu' « une modification du régime hydraulique naturel peut avoir des conséquences néfastes en amplifiant les crues, en
créant des problémes d'érosion et de sédimentation et en rendant les étiages plus sévéres....Les inondations et I'érosion
causent également beaucoup de dommages aux propriétés, aux édifices et aux infrastructures publiques ».

Lors de période de crues, si le cours d'eau ne peut recevoir cette masse d’eau additionnelle, il sort de son lit etily a
inondation. Ces inondations ce produisent généralement toujours aux mémes endroits, les plaines inondables. Le
remblayage de celles-ci peut provoquer le déplacement de ce phénoméne vers d'autres sites et ainsi entrainer une
modification de la qualité de 'environnement en affectant le sol et la végétation par les problématiques d’inondations et
d’érosions et aussi affecter la sécurité des personnes et des biens. (perte de terrain, lessivage des nutriments, diminution
de la productivité d'un sol, augmentation de la turbidité de I'eau, diminution du volume de sol disponible pour le systéme
racinaire de la végétation, etc).

Dispositions de la Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables (PPRLPI)

L’article 4.1 de la PPRLPI stipule :

« Toutes les constructions, tous les ouvrages et tous les travaux qui sont susceptibles de modifier le régime hydrique, de
nuire & la libre circulation des eaux en période de crue, de perturber les habitats fauniques ou floristiques ou de metftre en
péril la sécurité des personnes et des biens, doivent faire 'objet d'une autorisation préalable. Ce contrble préalable
devrait étre réalisé dans le cadre de la délivrance de permis ou d'autres formes d’autorisation, par les autorités
municipales ou par le gouvernement, ses ministéres ou organismes, selon leurs compétences respectives. Les
auforisations préalables qui seront accordées par les autorités municipales et gouvernementales prendront en
considération le cadre d’intervention prévu par les mesures relatives aux plaines inondables et veilleront & proteger
lintégrité du milieu ainsi qu’a maintenir la libre circulation des eaux... » '

L'article 4.2 stipule :
« Dans la zone de grand courant d’une plaine inondable ainsi que dans les plaines inondables identifiées sans que ne

soient distinguées les zones de grand courant de-celles de faible courant sont en principe interdits toutes les
constructions, tous les ouvrages et tous les travaux, sous réserve des mesures prévues aux paragraphes 4.2.1 et 4.2.2. »

Les paragraphes 4.2.1 et 4.2.2, prévoient certaines exceptions, mais en précisant qu'il ne doit pas y avoir des travaux de
remblai et de déblai.

L'article 4.3 stipule :
« Dans la zone de faible courant d’une plaine inondable sont interdits:

a) toutes les constructions et fous les ouvrages non immunisés;
b) les travaux de remblai autres que ceux requis pour immunisation des constructions et ouvrages autorisés. »

La notion de susceptibilité est établie par I'interdiction de remblayer en plaine inondable selon le PPRLPI. Cela démontre
I'impact appréhendé de restreindre 'espace de liberté d’un cours d’eau.

5 ' Conclusion '

i

Lors de cette inspection, jai constaté un manquement a la Loi sur la qualité de 'environnement, soit :

e A fait une chose ou a exercé une activité sans obtenir préalablement le certificat d'autorisation requis en vertu de
l'article 22, soit avoir exécuté des travaux de remblayage dans les plaines inondables 0-20 ans et 20-100 ans sur
le lot 4 397 076, cadastre du Québec a Mirabel
Loi sur la qualité de I'environnement, articles 115.25 (2) et 22 alinéa 1

s A fait une chose ou a exercé une activité sans obtenir préalablement le certificat d'autorisation requis en vertu de
I'article 22, soit avoir exécuté des travaux de remblayage dans les plaines inondables 0-20 ans et 20-100 ans sur
le lot 4 397 078, cadastre du Québec a Mirabel

Loi sur la qualité de I'environnement, articles 115.25 (2) et 22 alinéa 1
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5 Conclusion ‘ '

Concernant les travaux se situant dans la plaine inondable 0-20 ans sur le lot 4 397 076, je n’ai pas déterminé
« qui ». Il peut s’agir d’un « dép6t sauvage ».

Concernant les travaux réalisés sur le lot 4 397 077, 'inspection et la vérification complémentaire n’ont pas
permis d’établir une preuve prépondérante du « quand » et du « qui ». Nous n’avons donc pas tous les éléments
constitutifs du manquement. De plus, une modification des superficies occupées par les plaines inondables est
en cours et cela pourrait changer la superficie des plaines inondables affectées par le remblai.

L’évaluation de la gravité des manquements sera réalisée en commun pour les 2 lots puisque les travaux sont
similaires ainsi que leurs impacts et cela malgré le fait que le remblai sur le lot 4 397 078 soit plus important que
sur le lot 4 397 076.

La présence de matiéres résiduelles sera signalée a la ville de Mirabel pour suivi.
La présence d’eau aux abords du remblai sur le lot 4 397 078 souléve le questionnement quant a la limite du

littoral et la rive. Une seconde visite devra étre effectué afin d’établir Femplacement de la ligne des hautes eaux
et déterminer si le remblai empiéte dans le littoral et/ou la rive de la Riviére-du-Nord.

Evaluation de la gravité des conséquences des manquements constatés

Manquement : A fait une chose ou a exercé une activité sans obtenir préalablement le certificat d'autorisation
requis en vertu de l'article 22, soit avoir exécuté des travaux de remblayage dans les plaines d’inondations 0-20
ans et 20-100 ans sur le lot 4 397 076, cadastre du Québec a Mirabel

A fait une chose ou a exercé une activité sans obtenir préalablement le certificat d'autorisation requis en vertu
de l'article 22, soit avoir exécuté des travaux de remblayage dans les plaines d’inondations 0-20 ans et 20-100
ans sur le lot 4 397 078, cadastre du Québec a Mirabel

Référence légale : Loi sur la qualité de 'environnement, articles 115.25 (2) et 22 alinéa 1

Atteinte a la santé, a |a sécurité, au bien-étre ou au confort de I'étre humain : Risque élevé d'atteinte (grave)

Explication : La Politique de protection des rives, du littoral et des plaines inondables (PPRLPI) mentionne que la volonté
du gouvernement en assujetissant les travaux dans les plaines inondables a l'article 22, 1°" alinéa de la LQE est de
protéger les personnes, les biens et de réduire les dommages causés par les inondations. Les superficies occupés par le
remblai modifient la superficie disponible pour le déplacement de 'eau en période de crue et cela modifiera le parcours
de l'eau entrainant des problématiques d'inondations et d'érosions. De plus, la politique interdit tout rembiayage
effectué pour d'autres raisons que I'immunisation de batiment autorisé.

Degré de gravité des
conséquences :

Atteinte a la qualité de I'eau, du sol, de I'air, & la végétation ou & la faune : Risque d'atteinte significative (modéré)

Explication : La Politique de protection'des rives, du littoral et des plaines inondables (PPRLPI) mentiohne qtie la volonté
du gouvernement en assujetissant les travaux dans les plaines inondables & l'article 22, 1er alinéa de la LQE est de
protéger la flore et la faune typique de la plaine inondable ety assurer 'écoulément naturel des eaux. Les superficies
occupés par le remblai modifient 1a superficie disponible pour le déplacement de leauen période deicrue etcela
modifiera le parcours de |'eau entrainant des problématiques d'inondations et d'érosions qui de ce fait porte atteinte grave
a'la qualité de I'eau, du sol et de la végétation (perte de terrain; lessivage des nutriments, diminution de'la
productivité d’un sol, augmentation de la turbidité de I’eau; diminution du volume de sol disponible pour.le
systeéme racinaire de la végétation, etc).

Les conséquences sont : complétement réversibles (mineur)

Explication : Le remblai peut étre complétement retiré. Les lots remblayés présentaient une végétation principalement de
friche. Le retrait du remblai permettra a ce type de végétation de revégétaliser les lots.

Vulnérabilité du milieu touché ou susceptible d'étre touché : Peu sensible (mineur)

Explication : En soi, |a plaine inondable n’est pas un milieu sensible. De plus, dans ce cas-ci, aucune espéce menacée
vulnérable ou susceptible de I'étre n'est répertoriée a cet endroit, ni aucun habitat faunique reconnu.

Facteurs aggravants SO

Facteurs atténuants
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METADONNEES - Zones inondables actuelles et archivées

Description

Les zones inondables correspondent a des probabilités, pour un territoire donné, d'étre inondé selon
les cotes de crues de récurrence de 2 ans, de 20 ans et de 100 ans. Par exemple, la probabilité que
I'eau atteigne la cote de crues de récurrence de 20 ans est d’'une chance sur 20 ans, ou de 5 %.

Les données sur les zones inondables regroupent la cartographie réalisée dans le cadre du
programme de cartographie de la Convention Canada-Québec de 1976 a 2001, du Programme de
détermination des cotes de crues de 2001 a 2004 (PDCC), ainsi que la cartographie réalisée aprés
cette date par le ministére du Développement durable, de I'Environnement et de la Lutte contre les
changements climatiques (MDDELCC) et ses différents partenaires.

La cartographie continue pour 'ensemble du Québec des zones inondables a vu le jour a 'automne
2010 dans le cadre du Programme d’adaptation aux changements climatiques (PACC). Son objectif
premier était de permettre a I'lnstitut national de santé publique du Québec (INSPQ) d'identifier les

infrastructures offrant des soins de santé se trouvant & l'intérieur des zones inondables définies par
le Ministére.

Cette cartographie permet notamment des requétes spatiales qui s’avéraient impossibles avec les
couches des index des cartes des zones inondables (feuillets). Ce travail a été complété a la fin du

printemps 2013. On y retrouve les liens afin d'identifier les données d'origine tels les PDF, les cartes
papier officielles et les rapports disponibles au Ministére.

La cartographie des zones inondables archivées représente les portions des zones inondables, des
limites de zones de grand courant 0-2 ans et d'arcs de raccord ainsi que des cotes de crues rendues
inactives en raison d’une cartographie plus récente. Les zones déja inactives avant la création de la
base de données (2012) n'y sont pas répertoriées.

Les regles d'interprétation des informations des différentes couches sont jointes en annexe.

Pour plus d’information sur la cartographie des zones inondables au Québec, le lecteur est invité a

consulter les informations disponibles sur le site du Ministére a ’aide du lien suivant :
hitp://www.cehqg.gouv.qc.ca/zones-inond/index.htm.

Données

Source : Base de données sur les zones inondables (BDZI)

Projection cartographique :'Lambert conique conforme du Québec

Systéme de référence géodésique :NADB83 (North American Datum de 1983)
Structure des données : Vectorielle

Géométrie :Point, ligne et polygone

Etendue géographigue : Le sud du 52e paralléle du Québec

Fréquence de mise a jour
Non établie
Echelles d'affichage

Visibles & toutes les échelles sauf les cotes de crues actuelles et archivées qui s'affichent a partir de
1:1 500 000

Mise en garde

Malgré tous les efforts investis afin d'harmoniser les produits, certaines divergences avec les
produits originaux pourraient se produire. Dans ces cas, il est important de se référer a la
cartographie originale du Ministére.

A noter que les données d’archives n'ont pas été intégrées (les cartes inactives au moment de la
numerisation et de la structuration (2012) ne font pas partie de ces données). L'utilisateur est invité a
communiquer avec le Ministére pour la consultation de ces données historiques.

Prendre egalement note que certaines cartographies en cours d’élaboration, en révision ou en litige
ne seront intégrées que lorsque le Ministére l'autorisera.

Enfin, il est & noter que ces couches d'information n'intégrent pas les données relatives au niveau de
conséguences contenues dans les plans de mesures d’urgence en cas de rupture de barrage.

La donnée la plus a jour concernant les zones inondables se trouve toujours dans le schéma
d'aménagement du territoire concerné. La BDZ| rassemble I'ensemble des cartographies des zones
inondables que le gouvernement du Québec a produit. Les villes, municipalités et MRC peuvent
produire des cartes des zones inondables sans que le Ministére en soit avisé. Ces données ne se
retrouvent donc pas dans la BDZI. |l faut aussi tenir compte des rapports produits. Il existe quelques
rapports des zones inondables dont les résultats n'ont pas été cartographiés.

Informations descriptives - Zones inondables actuelles et archivées
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Les thématiques des zones inondables actuelles et archivées permettent de localiser, a I'aide de
polygones, des zones inondables indépendamment de I'échelle de la source des données (1 : 2 000,
1:50000u 1:10 000).

La thématique des zones inondables archivées affiche les polygones de zones inondables rendues
inactives en raison d’une cartographie plus récente.
Les régles d'interprétation de cette couche sont jointes dans I'annexe 1.

Description des champs :

- Indicatif de I'entité géographique

-Description de l'indicatif : Les valeurs possibles sont : zone de grand courant, zone de
faible courant, zone de crue 0-100 ans, zone de grand courant - Pont, zone de faible
courant - Pont, zone de crue 0-100 ans - Pont et zone de grand courant influencée par un
barrage.

-ldentifiant unique de la zone

-Mois de la derniére mise a jour

-Année de la derniére mise a jour

~Type de la derniére modification

-Numeéro du rapport actif

~Titre du rapport actif

-Mois et année du rapport actif

-Statut de la cartographie : Les valeurs possibles sont : actif, partiellement remplace ou
remplacé.

-Nom du programme de cartographie

-Nom des partenaires

~-Format a partir duquel I'entité a été produite

-Année de publication de la carte originale

-Version des données : Année et mois de la version affichée dans I'Atlas.

- Propriétaire de la donnée ’

Informations descriptives - Limites des plaines inondables de 2 ans

Lignes délimitant les zones de récurrence de 2 ans a I'échelle 1 : 2 000.

Description des champs :

~Indicatif de I'entité géographique »
.Description de l'indicatif : Une seule valeur possible : limite de la plaine inondable de 2
ans.

- ldentifiant unique de la zone

-Mois de la derniére mise a jour

-Année de la derniére mise a jour

-Type de la derniére modification

- Numéro du rapport actif

- Titre du rapport actif

-Mois et année du rapport actif

- Statut de la cartographie

-Nom du programme de cartographie

~Nom des partenaires

-Format a partir duquel l'entité a été produite
-Année de publication de la carte originale
-Version des données : Année et mois de la version affichée dans ['Atlas.
- Propriétaire de la donnée

Informations descriptives - Arcs de raccord actuels et archivés

Les thématiques des arcs de raccord actuels et archivés permettent de localiser, a I'aide de lignes,
des arcs de raccord indépendamment de I'échelle de la source des données (1:2 000, 1:5 000 et
1:10 000).

Les arcs de raccord indiquent les endroits oU les zones inondables ne sont pas complétées. Il peut
s'agir d'un mangue de données altimétriques ou d’'une limite de fin d’étude.

Certains arcs de raccord sont également présents lorsque la donnée originale présente certaines
imprécisions ou lorsqu’un décalage de la zone (1 m) a été réalisé volontairement pour plus de clarté.
La thématique des arcs de raccord archivés affiche les arcs de raccord rendus inactifs en raison
d'une cartographie plus récente.

Les regles d'interprétation de cette couche sont jointes dans l'annexe 2.

http://geo/NavCarto/ProxyMetadonnees.ashx ?http://geocartoweb/arcgis/rest/services/Consulta... 2016-06-30
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Description des champs :

- Indicatif de I'entité géographique

-Description de l'indicatif : Trois valeurs possibles : arc de raccord 0-100 ans, arc de
raccord 0-20 ans ou arc de raccord 20-100 ans.

- ldentifiant unique de l'arc

-ldentifiant unique de la zone inondable
- Mois de la derniére mise a jour
-Année de la derniére mise a jour

- Type de la derniére modification

-Version des données : Année et mois de la version affichée dans I'Atlas.

-Limite de fin d'étude : Deux valeurs possibles : oui (arc de raccord indiquant une limite de
fin d’étude) ou non (arc de raccord n'indiquant pas une limite de fin d'étude).

Informations descriptives - Cotes de crues actuelles et archivées

Les thématiques des cotes de crues actuelles et archivées permettent de localiser, a I'aide de points,
des sections ou des sites de prélevement de niveau d’eau donnant des cotes de crues de 2 ans, 20
ans et 100 ans ou de 20 ans et 100 ans selon les types de cartographies.

La thématique des cotes de crues archivées affiche les cotes de crues rendues inactives en raison
d’'une cartographie plus récente.

Les régles d'interprétation de cette couche sont jointes dans I'annexe 3.
Description des champs :

-Indicatif de I'entité géographique

-Description de l'indicatif : Deux valeurs possibles : site de niveau d'eau ou section de
niveau d'eau.

-ldentifiant unique du point

- ldentifiant du site ou de la section (PDCC seulement)

- Identifiant unique de la zone inondable

~-Numéro du trongon d'étude

-Numéro du rapport le plus récent

-Valeur de la cote de crues de récurrence de 2 ans (apparait en vert sur la carte)
-Valeur de la cote de crues de récurrence de 20 ans (apparait en bleu sur la carte)
-Valeur de la cote de crues de récurrence de 100 ans (apparait en rouge sur la carte)
- Mois de la mise a jour ‘
-Année de la mise a jour

-Type de la derniére modification

-Version des données : Année et mois de la version affichée dans I'Atlas.

Toute demande pour obtenir des renseignements relatifs a ces données doit étre adressée directement &
Stéphane Comtois (418 521-3993, poste 7348, ou stephane.comtois@mddelcc.gouv.qe.ca).
Ministere du Développement durable, de 'Environnement et de la Lutte
contre les changements climatiques

Annexe 1

Reégles d’interprétation générales pour les zones inondables

* L’hydrographie est incluse dans les zones inondables;

* Les iles sont découpées et soustraites des polygones de 'hydrographie et les zones
inondables y sont cartographiées lorsque I'information est disponible;

* Aucun polygone vide n’est inclus dans une classe d’entités;

* Un polygone peut étre multiple (multipart) lorsque, pour un méme trongon, les polygones
portent le méme indicatif (voir le croquis ici bas);

* Les polygones sont fusionnés par numéro de trongon sauf dans les cas suivants :

Ne sont pas fusionnés :
1) les polygones provenant de formats différents (ex. : géotiff avec dgn),

2) les polygones provenant de programmes différents (ex. : PDCC avec
Convention Canada-Québec;

* Il n’y a aucune superposition de polygones dans une méme classe d’entités;
* Les surfaces sous les ponts

http://geo/NavCarto/ProxyMetadonnees.ashx ?http://geocartoweb/arcgis/rest/services/Consulta... 2016-06-30
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Découpées en polygones distincts selon leur position par rapport aux zones

inondables
(0-20 ans, 20-100 ans, etc.)
/ Exemple de polygones multiples
(2 ]/ [e |/ [2] [ ] Zone de faible courant 20-100 ans

Zone de faible courant 20-100 ans - Pont

B Zri00as | D<Daws | 2100 e
™ port POt . port "‘{B l
~]
E |/ =/ ] T

* Limites communes

Zone de grand courant 0-20 ans

=] ]l-]

Zone de grand courant 0-20 ans - Pont

Lorsque les limites de récurrences 0-20 ans et 20-100 ans sont communes, une zone
tampon d’un métre terrain vers l'intérieur est créée afin d’y positionner la limite de
récurrences de 20 ans

Limite 100 ans JU—

Limte 20ans 1 M__

» Zones coupant un batiment

Les points de jonction au batiment sont reliés avec une ligne droite.

/

r"’d—ﬂ_‘/ﬂf

Annexe 2

Reégles d’interprétation particuliéres pour les arcs de raccord

* Zone de fin d’étude (CCQ, PDCC)

Début ou fin d’un trongon

Arc deraccord 100 ans

Arc de raccard 20 ans

Arc deraccard 100 ans

* Limites communes (CCQ)

Lorsque les limites de récurrence 20 ans et 100 ans sont communes, un arc de
raccord superpose la ligne de récurrence 0-20 ans précédemment déplacée d’un
métre vers l'intérieur de la zone

+1 m._ e Anc deraccard 0-20 ans

* Fin de zone en raison d’'un manque de données altimétriques

Zone de grand courant 0-20 ans (CCQ, PDCC)

http://geo/NavCarto/ProxyMetadonnees.ashx ?http://geocartoweb/arcgis/rest/services/Consulta... 2016-06-30
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Are dergecord 0-20 ans

Zone de faible courant 20-100 ans (CCQ, PDCC)

L S N . .. — Arc deraccord 20-100 ans

Limite de la zone 0-20 ans

Zone de crues 0-100 ans (CCQ)

Arc de raccord 0-100 sns

* Deux polygones contigus dans une méme classe d’entités faisant partie de
deux programmes différents (CCQ, PDCC)

Les arcs de raccord des deux polygones sont distancés d’'un métre terrain

Limite commune aux deux zones
| Zore inondable 20 - 100 ans

Zone inondable 0 - 20 ans

Zone inondable 20 - 100 ans

[1m]

* Pourtour d’iles ot les zones inondables ne sont pas cartographiées (CCQ,
PDCC)

Un arc de raccord est créé afin d'identifier 'absence de données.

Annexe 3

* Les cotes de crues tirées de la Convention Canada-Québec ne présentaient pas
de points de localisation dans les fichiers DGN. Leurs valeurs étaient inscrites de
facon aléatoire a proximité des lignes de section de riviéres. Dans la BDZI, un point |
de localisation a été créé en utilisant le centroide de celle-ci.

/
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QUébeC g : ‘ copie au dossier

Direction régionale du Centre de contrdle environnemental
de Montréal, de Laval, de Lanaudiére et des Laurentides

Sainte-Thérése, le 7 juillet 2016

AVIS DE NON-CONFORMITE

Gestion Jessie inc.
506, Lanaudiére
Repentigny (Québec) J6A 8G5

N/Réf. . 7430-15-01-03236-03
401363570

Objet:  Travaux de remblayage dans la plaine inondable 20-100 ans sur le
lot 4 397 076, cadastre du Québec 2 Mirabel

Mesdames,
Messieurs,

Lors de l'inspection réalisée le 21 avril 2016 par des inspecteurs de notre direction
régionale, nous avons constaté le manquement suivant :

« A fait une chose ou a exercé une activité sans obtenir préalablement le certificat
d'autorisation requis en vertu de l'article 22, soit avoir effectué des travaux de
remblayage dans la plaine inondable 20-100 ans sur le lot 4 397 076, cadastre du
Québec & Mirabel. '

Loi sur la qualité de I'environnement, articles 115.25 (2) et 22 (1)

Correctif 2 prendre pour remédier a la situation

Nous vous demandons de prendre sans délai les mesures requises pour remédier & ce ou
ces manquements. ‘ ‘

300, rue Sicard, suite 80

Sainte-Thérése {Québec) J7E 3X5
Téléphone : 450 433-2220

Télécopieur ; 450 433-1315

Internet : http://www.mddelcc.gouv.qe.ca
Courriel : laurentides@mddelcc.gouv.gc.ca

@ Ce papier contient des fibres recyclées aprés consommation.




Nous vous demandons aussi de nous transmettre d'ici le 5 ao@it 2016 un plan des
mesures correctives qui ont été ou qui seront mises en ceuvre pour vous conformer
i la loi. Prenez note que certains correctifs pourraient exiger une autorisation
préalable du Ministére. Par ailleurs, nous vous informons que conformément a la
Loi sur la qualité de 1'environnement, chaque jour d'exploitation sans autorisation
constitue un manquement distinct et qu'a défaut de cesser immédiatement vos
activités, vous vous exposez a des sanctions pour chaque journée. Il est illégal de
poursuivre vos activités tant que vous n'aurez pas obtenu les autorisations requises.

Mesures administratives ou judiciaires

Vous &tes par la présente avisé que le Ministére se réserve le droit d'utiliser toute mesure
administrative ou judiciaire  sa disposition pour faire respecter la loi et pour sanctionner
le ou les manquements constatés, et ce, méme si vous vous conformez au présent avis.

Siun avis de non-conformité vous a déja été notifié par le passé, vous €tes par la presente
avisé que cela sera pris en considération dans toute décision relative & I’utilisation de
toute mesure administrative ou judiciaire dont I’imposition d’une sanction
administrative pécuniaire.

En vertu de ’article 115.13 de la Loi sur la qualité de I’environnement, nous vous
informons qu’une sanction administrative pécuniaire pourrait vous étre imposée. Cette
sanction serait de :

e 50008 - Loi sur la qualité de l'environnement, article 115.25 (2)

Communication avec le Ministére

Pour toute information additionnelle ou pour porter a notre attention des observations
quant & un manquement constaté, vous pouvez communiquer avec Mme Nathalie Tardif
au numéro de téléphone 450 433-2220, poste 274 ou a l’adresse courriel
nathalie.tardif@maddelcc.gouv.qe.ca. :

De plus, pour obtenir plus d’informations sur les critéres généraux guidant 1’application
des mesures administratives ou judiciaires, vous pouvez consulter le Cadre général
d’application des sanctions administratives pécuniaires qui est disponible sur le site Web
du Ministére (www.mddelec.gouv.qe.ca/ lqe/mdcx htm).

MB/nt
.S hef d'équipe, secteurs hydrique,
L agricole, pesticides et municipal
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Direction régionale du Centre de contrdle environnemental
de Montréal, de Laval, de Lanaudiére et des Laurentides

Note au dossier

N/D : 7430-15-01-03236-03 DATE : 25 juillet 2016, 13 :30

Gestion Jessie inc, lot 4 397 076 a Mirabel
Rencontre

Normand Leblanc, président de Gestion Jessie
Tel 450 588-3712 53-54

art. 23-24

Nathalie Tardif, inspectrice
MDDELCC

Monsieur Leblanc a demandé cette rencontre suite a la réception de 1’avis de non-

conformité du 7 juillet 2016 pour des travaux de remblayage dans la plaine
inondable 20-100 ans.

Il m’explique avoir rencontré monsieur Marquis, analyste au MDDELCC, 1’année
derniére pour ce lot. Monsieur Marquis lui aurait dit qu’il pouvait remblayer.
Monsieur Leblanc me montre un courriel transmis par -monsieur Marquis le 9
novembre 2015.

A sa lecture, je constate que monsieur Marquis informe monsieur Leblanc de
’assujettissement de ces projets a Iobtention préalable d’un CA en vertu de
Particle 22 de la LQE. Ensuite, il lui expose certaines informations a mettre dans sa
demande.

Son consultant m’indique qu’il a fait les études nécessaires pour démontrer que les
plaines inondables ne sont plus identifiées correctement dans notre cartographie. 11
est d’ailleurs le consultant le Jac motos sport qui a fait la demande de modification
pour le lot 4 397 077. 1l ajoute étre le consultant des propriétaires du lot 4 397 078.
[ déposera les demandes de modifications pour les lots 4 397 076 et 4 397 078

Bureau des Laurentides

300, rue Sicard, local 80 Téléphone : (450) 433-2220
Sainte-Thérése {Québec) J7E 3X5 Télécopieur ; (450) 433-1315

® Ce papier contient 20% de fibres recyclées aprés consommation,
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Direction générale de I'analyse et de I'expertise de Montréal,
de Laval, des Laurentides, de Lanaudiére et de |'Outaouais

Sainte-Thérése, le 27 octobre 2017

Monsieur Dominic Noiseux, directeur

Service de I’aménagement et de I’urbanisme

Ville de Mirabel

14 111, rue Saint-Jean Copie ay goec:
Mirabel (Québec) J7J 1Y3 Ossier .

N/Réf. : 7430-15-01-03288-10
7430-15-01-03289-10

Objet : Demande de modification d’une section de la zone inondable de la riviére
du Nord, Lots 4 397 076 et 4 397 078, rue de la Chapelle 2 Mirabel

Monsieur,

La présente constitue une recommandation favorable du ministére du Développement
durable, de I’Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques
relativement & la demande de modification d’une section de la zone inondable de la
riviére du Nord sur les lots 4 397 076 et 4 397 078, en front de la rue de la Chapelle a
Mirabel, telle que désignée le 30 mars 1992 en vertu de la Convention Canada Québec

relative a la cartographie et a la protection des plaines d’inondation et au développement
durable des ressources en eau (feuillet 31G 16-020-0120-0). :

Cette correction cartographique devra faire Iobjet d’une modification au schéma
d’aménagement et de développement de la Ville de Mirabel pour prendre effet sur le
territoire. A ce titre, I’entrée en vigueur de cette modification est tributaire d’un avis
gouvernemental favorable. Pour sa part, le ministére du Développement durable, de
I’Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques ne soulévera aucune

objection & cette modification, si elle est conforme aux informations et aux documents
analysés suivants :

. Document du 22 aofit 2016, intitulé « Gestion J. essie inc. - Lot 4 397 076, rue de
la Chapelle, Mirabel - Demande de correction de la carte des zones inondables —
Etude hydraulique » préparé par Pierre Dumas & Associés Ltée.;

. Document du 15 aoft 2016, intitulé « 9232-4193 Québec inc. - Lot 4 397 078,
rue de la Chapelle, Mirabel - Demande de correction de la carte des zones
inondables — Etude hydraulique » préparé par Pierre Dumas & Associés Ltée;

Bureau régional des Laurentides
300, rue Sicard, bureau 80

Sainte-Thérése (Québec) J7E 3X5
Téléphane : 450 433-2220 Téléphone : 450 654-4355
Télécopieur : 450 433-1315 Télécopieur : 450 654-6131

Courriel : marie-josee.qauthier @mddelcc.gouv.qe.ca Internet : www.mddelcc.gouv.qc.ca

@ Ce papier contient 100 % de fibres recyclées aprés consommation,

Bureau régional de Lanaudiére
100, boulevard Industriel
Repentigny (Québec) J6A 4X6




o Document du 14 septembre 2017, intitulé « Gestion Jessie inc. - Lot 4 397 076,
rue de la Chapelle, Mirabel - Demande de correction de la carte des zones
inondables — Etude hydraulique — Addendum #1 » préparé par Pierre Dumas &
Associés Ltée. ;

e  Document du 14 septembre 2017, intitulé « 9232-4193 Québec inc. - Lot
4397 078, rue de la Chapelle, Mirabel - Demande de correction de la carte des
zones inondables — Etude hydraulique — Addendum #1 » préparé par Pierre
Dumas & Associés Ltée;

. Document du 26 septembre 2017, intitulé « Lots 4 397 076, 077 et 078, rue de la

" Chapelle, Mirabel - Demandes de correction de la carte des zones inondables —

Etude hydraulique —Mise a jour avec les données de 2017 » préparé par Pierre
Dumas & Associés Ltée. ‘

Pour toute information supplémentaire, vous péuvez communiquer avec le responsable
du dossier, M. Yves Marquis, au (450) 433-2220, poste 258.

Veuillez agréer, Monsieur, nos salutations les meilleures. %A &A

MIG/YM Marie-Josée Gauthier
Directrice régionale de I’analyse et
de ’expertise des Laurentides et

c.c. Monsieur Marc Mongeon, ministére des Affaires municipales et de I’Occupation
du Territoire o
Madame Isabelle Michel, ministére de la Sécurité publique
Monsieur Philippe Paradis-Lacombe, Direction de I’expertise hydrique

Monsieur . art. 23-24 et 53-54
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Direction générale de |'analyse et de |'expertise Copie ay dossier

de Montréal, de Laval, des Laurentides, de Lanaudiére
et de I'Outacuais

Sainte-Thérése, le 20 novembre 2017

Madame Caroline Pilon, Directrice

Direction 4 la métropole et aux affaires métropolitaines

Ministére des Affaires municipales et de I'Occupation du territoire
800, rue'du Square-Victoria, bureau 3.11, 3¢ étage

Montréal (Québec) H4Z 1B7

Objet: Avis du MDDELCC relativement au. Reglement numéro 2169-1 — Ville de
Mirabel
740_2SAD 2REM_101_MOD mdd

Madame,

Conformément a votre demande du 14 novembre 2017, nous avons pris connaissance du
Réglement numéro 2169-1, modifiant le schéma d'aménagement révisé S-77 de la Ville de
Mirabel, de fagon a modifier la délimitation des zones inondables 0-20 ans et 20-100 ans sur
une partie de la rue de la Chapelle, dans le secteur de Saint-Antoine.

Apres analyse, nous n’avons pas d’objection a formuler a I’égard de ce réglement.

Pour toute information supplémentaire, nous vous invitons & communiquer avec M. Yves
Marquis au 450 433-2220, poste 258.

Veuillez agréer, Madame, I’expression de nos sentiments distingués.

MIG/YM ‘ Marie-J osee/ggﬁner
Directrice régionale de I’analyse et

de I’expertise des Laurentides et
de Lanaudiére

Bureau régional des laurentid Bureau régional de Lanaudiére
300 rue Sicard, bureau 80 100, boulevard Industriel
Sainte-Thérése (Québec) J7E 3XS Repentigny (Québec) J6A 4X6
Téléphone : 450 433-2220 Téléphone : 450 654-4355
Télécopieur : 450-433-1315 ) Télécopieur : 450 654-6131
Courriel : marie-josee.gauthier @mddelcc.gouv.gc.ca Internet : www.mddelcc.gouv.qc.ca

g Ce papier contient 100 % de fibres recyclées aprés consommation.
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et des Parcs

Québec

Direction des enquétes et du passif environnemental

RAPPORT D’ENQUETE

DATE : Le 10 mai 2018

OBJET : Gestion Jessie inc. (Lot 4 397 076)
Jac motos sport inc.(Lot 4 397 077)
9232-4193 Québec inc. (Lot 4 397 078)

Dossier enquéte :  7124-15-16-0000004 -05 et -06

Dossier régional:  7430-15-01-03220-03
7430-15-01-03235-03
7430-15-01-03236-03

MANDAT D’ENQUETE

Le 28 juillet 2016 une demande d’enquéte portant sur I'article 22 al. 1 de
la LQE est transmise au Service des enquétes. Cette enquéte porte sur 3
entreprises propriétaires de 3 lots sur lesquels ont été réalisé des travaux
de remblai dans la plaine inondable de la Riviere du Nord & Mirabel.

Chronologie

Le 27 novembre 2015, le MDDELCC recoit une plainte de la ville de
Mirabel concernant des travaux de remblayage a lintérieur de la zone
inondable de la Riviere-du-Nord & Mirabel sur les lots 4 397 076 a 4 397
078 du cadastre du Québec. La ville a demandé un arrét des travaux et
transmis un avis d’infraction au propriétaire du lot.

Le 21 avril 2016, Nathalie Tardif, accompagné de Steeve Lachance,
technicien au MDDELCC, effectue une inspection. lls constatent :

o la présence d’'une tranchée qui débute au niveau du rondpoint de la
rue La Chapelle et qui se dirige vers le nord
o la présence d’'un remblai

Suite a l'inspection, l'inspectrice transfert le tracé relevé par le GPS sur le
systeme Atlas géomatique. En superposant le tracé a la cartographie des
zones inondables de I'Atlas géomatique, elle constate qu'une partie du

remblai se situe dans la zone inondable 0-20 ans et dans la zone inondable
20-100 ans

Entre le 26 avril et le 15 juin 2016, Normand Leblanc, président de Gestion
Jessie inc., indique par courriel & Nathalie Tardif :

° les travaux ont été réalisés au cours des années 2014 et 2015;

° le remblayage a été fait afin de vendre le terrain, car « un trou
ne se vend pas »;



Rapport d’enquéte 2
Numeéro de dossier : 7124-15-16-0000004 -05 et -06

ENQUETE

Le 29 juillet 2016 ces dossiers sont assignés a I'enquéteur Sylvain Jalbert.

Le 3 aolt 2016, je rencontre Patrick Gauthier, inspecteur de la Ville de
Mirabel. Ce dernier a réalisé quelques inspections de ces lots a 'automne
2015. Lors de sa derniére inspection réalisée le 7 décembre 2015, un
bulldozer s’affairait & niveler les sols déposés et la majeure partie du
remblai avait été réalisé.

Les 13 et 14 septembre 2016, trois autorisations de pénétrer sont
exécutées pour chacun des lots sous enquéte. Lors de cette intervention
terrain laquelle réunis la biologiste Jacqueline Peltier, I'arpenteur
Alexandre Fournier et le technicien Philippe Gaudet, des travaux visant a
établir la ligne naturelle des hautes eaux de la Riviére du Nord, les zones
inondables, la localisation des travaux de remblai et la réalisation d’un levé
d’arpentage complet sont réalisés.

D’autre part, lexamen du dossier régional 7430-15-01-02293-00 permet
de constater qu’un certificat d’autorisation pour le prolongement de la rue
Lachapelle a été émis le 20 novembre 2008. Ce certificat d’autorisation
permet le remblayage de la plaine inondable 0-20 ans afin de permettre
de desservir et développer 6 nouveaux lots & vocation commerciale dont
certains faisant 'objet de la présente enquéte. Bien que ce certificat ne
permette pas le remblai des 3 lots sous enquéte I'intention de développer
ces lots était présente des cette époque.

De plus, Jac Motos sport a présenté le 20 janvier 2016 une demande de
modification des cotes de la cartographie de la plaine inondable de Ia
riviere du nord du lot 4397 077 du cadastre du Québec. Sur
recommandation de la direction de I'expertise hydrique, la direction
régionale du MLLL entérinait le 2 juin 2016 cette nouvelle cartographie.

Le 16 aolt 2016, les propriétaires des lots 4 397 076 et 4 397 078
déposaient une demande de modification similaire. Le 17 janvier 2017 la
direction régionale du MLLL entérinait cette nouvelle cartographie.

Le 26 avril 2017, les experts Peltier et Fournier déposaient leur avis
professionnel dans lequel ils affirment que les travaux de remblai ont été
réalisés a l'extérieur de la rive de la riviere du Nord. lls ajoutent que sur la
base des nouvelles cotes entérinées par le MDDELCC le volume total de
remblais/déblais créé une restriction de seulement 300 m?2 dans la zone
de grands courants (0-20 ans) et que I'analyse de la susceptibilité de ce
remblai sur la modification de I'écoulement ne peut étre réalisé que par un
ingénieur spécialisé en hydraulique. Enfin, ils sont d’avis, qu’aucun
élement de preuve ne permet de rédiger un avis professionnel concluant
a un non-respect de l'article 22 de la LQE (annexe 1).

CONCLUSION

Considérant la révision des cotes de cartographie de la plaine inondable

de la riviere du Nord laquelle vient permettre le remblai et le
développement commercial de ces lots;

Considérant que cette révision tend a démontrer que les infractions

signifiées par avis de non-conformité ont été basées sur des cotes
erronées;
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Considérant que les experts consultés concluent en une faible restriction

de la zone de grand courant et ne sont pas en mesure de statuer sur la
susceptibilité de ce remblai;

Considérant qu’en l'absence de cette preuve de susceptibilité il est
impossible de recommander une poursuite pour I'article 22 al. 1 de la LQE;

En conséquence, je recommande la fermeture de ce dossier d’enquéte

Sylvain Jalbert, enquéteur
Matricule # 020





